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CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Moderator M-Park Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa

z siedzibg w Bydgoszczy przy ulicy Marszatka Focha 12, 85-070 Bydgoszcz,
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Przedsiebiorcéw prowadzonym przez Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000770711

Adres ul. Marszatka Focha 12, 85-070 Bydgoszcz

Numer NIP REGON NIP 967 142 52 92 REGON 38251564000000
Numer telefonu 523223752

Adres poczty elektronicznej sekretariat@grupamoderator.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej dewelopera www.grupamoderator.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia
deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono Ilub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt Nie

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | Niemcz (86-032), ul. Elizy Orzeszkowej; dziatki o numerach ewidencyjnych: 130/39 i 130/40, obreb: 0008
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnegol)

Numer ksiegi | BY1B/00209639/0
wieczystej

Istniejagce  obcigzenia | nie dotyczy

Y Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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hipoteczne

nieruchomosci lub

whioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi

wieczystej

W  przypadku braku | nie dotyczy
ksiegi wieczystej

informacja o

powierzchni dziatki i

stanie prawnym

q , 2)
nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki 2ycia3

W ogdlnodostepnych publikacjach brak jest informacji o obiektach potozonych w sgsiedztwie inwestyc;ji i
wptywajgcych na warunki zycia.

Odnoszac sie do stanu faktycznego w ocenie inwestora do obiektéw potencjalnie wptywajgcych na
warunki zycia nalezy bliskie sgsiedztwo pola uprawnego i gospodarstwa rolnego.

Nalezy rowniez wskazaé, iz zgodnie z informacjg zawartg w Uchwale Nr 111/40/09 Rady Gminy Osielsko z
dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla

mieszkaniowego ,,Niemcz |

Ill

w Niemczu, gmina Osielsko, w oparciu o ktory wydawane byto pozwolenie

na budowe, obszar inwestycji, jak rdwniez obszar w sgsiedztwie jest obszarem oznaczonym symbolami:

C 14 MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

C 15 MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

C 13 MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

C 12 U/MN/MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowej wielorodzinnej,

C 16 U/MN/MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowej wielorodzinnej,

KD 26 — teren drogi publicznej,

KDW 29 — teren drogi wewnetrznej,

KX 15 — cigg pieszojezdny,

KL 4 — teren drogi publicznej, lokalnej

C 18 ZN —teren zieleni publicznej nieurzgdzonej

Aktualnie dla terenu inwestycji obowigzuje mpzp uchwalony Uchwatg Nr VIII/69/2024 Rady
Gminy Osielsko, w ramach ktérego obszar inwestycji oznaczony jest symbolem 66MN/MW —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; ponadto wystepuja tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (64MN),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej
(66MN/MW), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (70MN/U i
75MW/U), zieleni nieurzadzonej (67ZNn), ciggéw pieszych (KX2), drég publicznych dojazdowych
(KD-D29), droég publicznych lokalnych (KD-L4), drég wewnetrznych (KDW1)"

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak planu ogdlnego

Obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, uchwalone Uchwatg Rady Gminy Nr X/99/2015 z dnia
17 listopada 2015 roku
https://bip.osielsko.pl/uchwala/12154/x-99-2015

https://mapy.mojregion.info/geoportal/f?p=MAPA:113

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

W oparciu o ktory zostato wydane pozwolenie na budowe: Uchwata Nr
111/40/09 Rady Gminy Osielsko z dnia 28 kwietnia 2009r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego ,Niemcz IlI” w Niemczu, gmina Osielsko

Aktualnie obowigzujacy: Uchwata Nr VIII/69/2024 Rady Gminy Osielsko z
dnia 29 pazdziernika 2024 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla mieszkaniowego Niemcz Ill, gmina Osielsko”
https://bip.osielsko.pl/artykul/868/10054/miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego

2)
3

W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
zmiana 12.05.2025
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https://bip.osielsko.pl/uchwala/12154/x-99-2015
https://mapy.mojregion.info/geoportal/f?p=MAPA:113
https://bip.osielsko.pl/artykul/868/10054/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.osielsko.pl/artykul/868/10054/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego

https://mapy.mojregion.info/geoportal/f?p=MAPA:113

Miejscowy plan | teren nie jest objety miejscowym planem odbudowy
odbudowy
Inne” W ogodlnodostepnych materiatach pod adresem: bip.osielsko.pl brak jest

informacji o objeciu terenu aktem prawnym zwigzanym z: rezerwacjg
obszaru inwestycji (CPK), lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej, ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu
ochrony posredniej ujecia wody, wyznaczenia obszaréw cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja, utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania, uznania zabytku za pomnik historii, okreslenia
granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego, ustalenia zasad i warunkdow sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw
budowlanych.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub

zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Wg planu w oparciu o ktéry zostato wydane pozwolenie na budowe: C 14
MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Wg aktualnie obowigzujacego planu: 66MN/MW - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j

Maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy

Wg planu w oparciu o ktory zostato wydane pozwolenie na budowe — brak
informacji
Wg aktualnie obowigzujgcego planu - od 1,0 do 1,8

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak informacji w mpzp

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie przekraczajgca 30% powierzchni dziatki, wg nowego mpzp — do 70% pow.
dziatki

Maksymalna  wysokos¢ | Wg planu w oparciu o ktéry zostato wydane pozwolenie na budowe — do
zabudowy czterech kondygnacji naziemnych
Wpg aktualnie obowigzujgcego planu Dla zabudowy wielorodzinnej do trzech
kondygnacji naziemnych oraz max. 10,5m
Minimalny udziat | Min. 50% powierzchni dziatki (zielen ozdobna lub uzytkowa), dla nowego

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

mpzp — 30% pow. Dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z informacjag w mpzp nalezy uwzgledni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, wg nowego mpzp — 2mp na
mieszkanie

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

Obowigzujg ustalenia z czesci ogdlnej:
- obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga, a takze innych funkcji

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

*zmiana 12.05.2025



https://mapy.mojregion.info/geoportal/f?p=MAPA:113

krajobrazu

powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i
ludzi,

- wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu, w sposdéb umozliwiajgcy zharmonizowanie
obiektow z krajobrazem,

- obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do utrzymania i ochrony
wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym
zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu oraz zakaz dokonywania
zmian stosunkow wodnych, usuwanie drzew i krzewdw wymagajgce
stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze nastgpi¢ jedynie w
przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji
docelowego uktadu drogowego i infrastruktury technicznej, zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

- w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt zabytkowy
prace ziemne nalezy wstrzymaé¢ do momentu wykonania i udokumentowania
badan archeologicznych,

- wymagana szczegdlna dbatosé o wysokg jakos¢ estetyczng elementéw
wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektéw matej architektury,
oswietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.,

- obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-
estetycznej, o kolorach pokrycia dachéw zblizonych do naturalnego koloru
dachéwki ceramicznej lub kolorze grafitowym, zgodnie z zasadami
okreslonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych.

Nowy plan wskazuje ponadto:

- zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu z wytgczeniem
realizacji obiektéw budowlanych,

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

- W czesci obszaru objetego planem wyznacza sie granice strefy ,,W” ochrony
archeologicznej,

- w czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza sie
granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

- W czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja sie
obiekty ujete w ewidencji zabytkdw, obowigzujg przepisy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami

Wymagania  dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr
kultury wspodtczesnej

- w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekt zabytkowy
prace ziemne nalezy wstrzymac¢ do momentu wykonania i udokumentowania
badan archeologicznych — dotyczy mpzp w oparciu o ktéry zostato wydane
pozwolenie na budowe, jak rdwniez aktualnie obowigzujgcego

Wymagania  dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektéw

podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 140 ,,Subzbiornik Bydgoszcz”

odrebnych

Warunki i szczegétowe | - w granicach planu wyznacza sie tereny drég publicznych: zbiorczych — KZ
zasady obstugi w zakresie | (KD-Z), lokalnych — KL (KD-L), niepublicznych drég wewnetrznych — KDw
komunikacji (KDW) oraz cigg pieszojezdny — KX (KX)

Warunki i szczegdétowe | Obowigzujg ustalenia ogdlne:

zasady obstugi w zakresie | - dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg
infrastruktury funkcja terenu z wytaczeniem masztow telefonii komoérkowej,

technicznej

- tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sg do ruchu i postoju
pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji Sciezek rowerowych i urzadzen
infrastruktury technicznej,

- obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i
obstuga komunikacji,
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- szczegotowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki,
$ciezki rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowaé w projektach
budowlanych inwestycji,

- dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury
technicznej na warunkach gestorow sieci w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

- zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej wyposazonej w
hydranty i zasuwy przeciwpozarowe, na warunkach gestora sieci,

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
na warunkach gestora sieci,

- dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu z terendéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w przypadku parkingow i
komunikacji oraz terendéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, do czasu
zrealizowania kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,

- zaopatrzenie w paliwo gazowe z istniejgcej i planowanej sieci gazowej
sredniego cisnienia na warunkach gestora sieci zgodnie z wymogami ustawy
»,Prawo energetyczne” lub za pomocy indywidualnych zbiornikéw na gaz
ptynny,

- dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen zasilanych gazem, energig
elektryczng lub innych paliw ekologicznych, w tym pochodzacych ze zrodet
energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych,

- zasilanie istniejgcych, przebudowywanych i modernizowanych budynkéw
mieszkalnych i ustugowych z istniejgcych sieci elektroenergetycznych,
zasilanych z czterech stacji transformatorowych stupowych ,,Niemcz I, VII, VI
i XII” oraz dwodch stacji wolno stojgcych: ,Niemcz XVI” i ,Niemcz XXI”,
zlokalizowanych na terenie opracowania i stacji ,,Niemcz IIlI”, zlokalizowanej
poza potudniowo-zachodnig granicg terenu,

- dla zasilania projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
zlokalizowanej na osiedlu wyznacza sie lokalizacje pieciu stacji
transformatorowych na terenach oznaczonych symbolami: A 12E, A 13E, C
20E, D 20E, D 21E i jednej zlokalizowane]j na terenie objetym mpzp ,Niemcz
Osielsko”,

- ponadto dla zasilania projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
nalezy wykorzystaé dwie projektowane stacje transformatorowe,
zlokalizowane poza obszarem opracowania: jednej na terenie objetym mpzp
»Niemcz Osielsko” (przy ul. Matejki) i drugiej na terenie objetym mpzp
»,Niemcz I” (przy ul. Mrossa),

- w przypadku przekroczenia zaktadanego bilansu mocy dla terenu objetego
opracowaniem planu dopuszcza sie mozliwo$¢ posadowienia dodatkowych
stacji transformatorowych na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z
dostepem do drég publicznych,

- dla zasilania stacji transformatorowych nalezy wybudowa¢ linie kablowe
Sredniego napiecia prowadzone przelotowo przez projektowane stacje
transformatorowe i umozliwiajgce docelowe powigzanie z projektowanym
GPZ WN/SN ,Niemcz”,

- istniejgce stacje transformatorowe wykorzystywane dla zasilania
projektowanych obiektow nalezy dostosowac do zwiekszonego obcigzenia,

- budowa oraz modernizacja sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia z
istniejagcych oraz projektowanych stacji transformatorowych odbywac sie
bedzie wytacznie poprzez linie kablowe niskiego napiecia uktadane pod
powierzchnig ziemi w istniejgcych i projektowanych drogach publicznych
oraz terenach ogdlnodostepnych; dopuszcza sie realizacje uzbrojenia
elektroenergetycznego w drogach wewnetrznych pod warunkiem
wyprzedzajgcego uregulowania spraw formalno-prawnych (stuzebnosc
przesytu i dostepu) dla utozenia i eksploatacji sieci,

- w przypadku istniejgcych linii napowietrznych niskiego napiecia,
przewidzianych do zachowania, dopuszcza sie mozliwos¢ zasilenia obiektéow
przytagczem napowietrznym na warunkach i za zgoda gestora sieci,

- ponadto poza obszarem opracowania nalezy wybudowaé stacje
elektroenergetyczng oraz linie napowietrzno-kablowe S$redniego napiecia
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wyprowadzone z tego GPZ i powigzanie ich 1z istniejacg siecig
elektroenergetyczng,

- od istniejgcych linii napowietrznych SN obowigzuje zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 5 m od osi linii,

- nalezy zagwarantowac gestorowi sieci dostep do linii w celu ich obstugi,
konserwacji, awarii i modernizacji,

- oSwietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z
mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

- podtaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na
warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

- gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach — wywéz odpadow z pojemnikow w sposéb zorganizowany na
miejsce wskazane przez Urzad Gminy,

- pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi.

Wg nowego planu — obowigzujg ustalenia ogdlne:

- dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej,

- odprowadzanie $ciekdw sanitarnych — do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikéw okresowo oprdznianych,

- z terendéw komunikacji odprowadzenie wdéd opadowych do kanalizacji
deszczowej,

- z pozostatych terenéw odprowadzanie wéd opadowych na grunt,

- nalezy zachowa¢ normatywne wartosci emisji zanieczyszczen do powietrza
okreslone w przepisach odrebnych,

- zaopatrzenie w gaz, energie elektryczng oraz w zakresie telekomunikacji —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach — wywoéz odpaddéw z pojemnikéw w sposdb zorganizowany
zgodnie z przepisami odrebnymi

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w

odlegtosci do 100 m od
granicy terenu

objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem
inwestycyjnyms)

lub

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwatg Nr 111/40/09 Rady Gminy Osielsko z dnia 28 kwietnia
2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla mieszkaniowego ,Niemcz III” w Niemczu, gmina
Osielsko

https://bip.osielsko.pl/artykul/868/10054/miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego

przeznaczenie terenu jest nastepujgce:

przeznaczenie terenu jest nastepujace:

C 14 MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
C 15 MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

C 13 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

C 12 U/MN/MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej,

C 16 U/MN/MW — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej,

D 5 U/MN/MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej,

KD 26 —teren drogi publicznej,

KDW 29 — teren drogi wewnetrznej,

KX 15 — cigg pieszojezdny,

KL 4 — teren drogi publicznej, lokalnej

2w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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C17ZN i C 18 ZN —teren zieleni publicznej nieurzadzonej

W zwigzku z nowym mpzp uchwalonym Uchwata Nr VIII/69/2024 zmianie
ulegty oznaczenia (symbole) terenéw. Przeznaczenie terendw pozostaje jak
w planie, w oparciu o ktory zostato wydane pozwolenie na budowe.*

Maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy

Brak informacji w mpzp

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak informacji w mpzp

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

- wg planu w oparciu o ktéry zostato wydane pozwolenie na budowe

w granicach terenu oznaczonego symbolami D 5U/MN/MW, C
16U/MN/MW, C 14MN/MW, C 15MN/MW, C 12U/MN/MW powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 30% pow. dziatki,

- wedtug nowego mpzp: dla terendw o symbolach 66MN/MW, 70MN/U —
70%, 68MN — do 40%, 64MN — do 40% pow., 75MW/U — do 60%

Wg planu w oparciu o ktéry zostato wydane pozwolenie na budowe:

- w granicach terenu oznaczonego symbolem C 12U/MN/MW dla budynkéw
ustugowych do 2 kondygnacji naziemnych o wysokosci do 9 m; dopuszcza sie
trzecig kondygnacje w postaci poddasza uzytkowego przy zastosowaniu
dachéw wysokich o nachyleniu 30° do 60°; dla budynkéw mieszkalnych do
trzech kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie o
nachyleniu 30° do 60°;

- w granicach terenu oznaczonego symbolem C 13MN: max 9,0m liczonych
od pow. Terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu;

- dla terenu o symbolach C 14MN/MW i C 15MN/MW dla zabudowy
jednorodzinnej, wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji
naziemnych — w tym poddasze uzytkowe; dla zabudowy wielorodzinnej —
wysokos¢ budynkow mieszkalnych do czterech kondygnacji naziemnych — w
tym poddasze uzytkowe;

- w granicach terenu oznaczonego symbolem C 16U/MN/MW dla budynkéw
ustugowych — do 2 kondygnacji naziemnych o wysokosci do 9,0 m; dopuszcza
sie trzecig kondygnacje w postaci poddasza uzytkowego przy zastosowaniu
dachéw wysokich o nachyleniu 30° do 60°; dla budynkéw mieszkalnych do
trzech kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie o
nachyleniu 30° do 60°; maksymalna wysokos¢ budynkéw o trzech
kondygnacjach - 12 m.

Wg aktualnie obowigzujgcego mpzp obowigzujg odpowiednio ponizsze
wymagania:

- 66MN/MW - dla zabudowy jednorodzinnej do dwdch kondygnacji
nadziemnych, max 9m, dla zabudowy wielorodzinnej do trzech kondygnacji
nadziemnych max 10,5m

- 70MN/U - dla zabudowy jednorodzinnej do dwdch kondygnacji
nadziemnych max 11m, dla zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji
nadziemnych max 9m,

- 64MN i 68MN — do dwdch kondygnacji nadziemnych max 9m,

- 75MW/U - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 3 kondygnacji
naziemnych oraz max 12m, dla zabudowy ustugowej — do 2 kondygnacji
naziemnych oraz max 10 m

Maksymalna  wysokos$¢
zabudowy
Minimalny udziat

procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Dla mpzp w oparciu o ktory zostato wydane pozwolenie na budowe:

- dla terenu oznaczonego symbolem C 12U/MN/MW, C 16U/MN/MW i D
5U/MN/MW: min 10% powierzchni dziatki;

- dla terenu oznaczonego symbolem C 13MN: min 60% powierzchni dziatki;

- dla terenu oznaczonego symbolem C 14MN/MW i C 15MN/MW: min 50%
powierzchni dziatki;

Dla nowego planu:

- 66MN/MW, 70MN/U i 75MW/U — min 30% dziatki budowlanej

- 64MN i 68MN — min 60% dziatki budowlanej,

Minimalna liczba miejsc

Obowigzujg zapisy czesci ogdlnej planu:
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do parkowania

- dla mpzp w oparciu o ktory zostato wydane pozwolenie na budowe - nalezy
wydzieli¢ niezbedng ilos¢ miejsc do parkowania,

- wg nowego planu — minimalna ilo$¢ to 2mp na mieszkanie oraz min 1 mp na
25m? powierzchni ustugowej

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja  zabudowy
zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

obowigzujg ustalenia mpzp

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty obowigzujg ustalenia mpzp
forma architektoniczna obowigzujg ustalenia mpzp
usytuowanie linii | obowiazuja ustalenia mpzp
zabudowy

intensywnos¢ obowigzujg ustalenia mpzp
wykorzystania terenu

warunki ochrony | obowigzujg ustalenia mpzp
srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace | obowigzujg ustalenia mpzp
zabudowy i

zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspodfczesnej

obowigzujg ustalenia mpzp

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

obowigzujg ustalenia mpzp

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

obowigzujg ustalenia mpzp

warunki i szczegétowe | obowiazujg ustalenia mpzp
zasady obstugi w zakresie

infrastruktury

technicznej

minimalny udziat | obowigzujg ustalenia mpzp

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnosc
zabudowy

obowigzujg ustalenia mpzp

wysokos¢ zabudowy

obowigzujg ustalenia mpzp

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1km od

miejscowych planach
zagospodarowania

*
przestrzennego

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg we fragmentach lub w catosci plany
miejscowe uchwalone uchwatami Rady Gminy Osielsko nr: 111/40/09 — plan w
oparciu o ktéry zostato wydane pozwolenie na budowe, V/60/2000,
V/48/2002, IV/57/97, 11/20/97, 1/10/97 oraz Rady Miasta Bydgoszczy nr:




przedmiotowe;j
o ; -6

nieruchomosci ),

zawarte w:

LI/1048/05 i 1X/58/2024 Zgodnie z informacjami zawartymi w mpzp,

dostepnymi pod adresami:
https://bip.osielsko.pl/artykul/868/10054/miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego oraz

https://www.mpu.bydgoszcz.pl/plany/

W planie uchwalonym uchwatg nr 111/40/09 wyznacza sie tereny: zabudowy
mieszkaniowe;j jednorodzinne;j (MN), zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(MN/MW), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug (MN/MW/U), zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (U/MN/MW), zabudowy ustugowe;j
(U), zieleni nieurzadzonej (ZN), zieleni urzadzonej (ZP), lasu (LS), parkingu
(KS), infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E), infrastruktury
technicznej (elektroenergetyka, wodociagi oraz kanalizacja (E/W/K), drog
publicznych (KD), drég publicznych zbiorczych (KZ), drég publicznych
lokalnych (KL), niepublicznych drog wewnetrznych (KDw), cigg pieszojezdny
(KX); obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstugg, a takze innych funkcji
powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla sSrodowiska i
ludzi;

- teren oznaczony symbolem A 10ZN przeznacza sie na cel zieleni
nieurzadzonej, nieczynnego cmentarza ewangelickiego objety strefg
konserwatorska ,,B”;

Zapisy aktualnie obowigzujgcego planu (Uchwata Nr VIII/69/2024)
wyznaczajg tereny pod:

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN), zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (MN/U), zabudowe
ustugowg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(U/MN), zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW), zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
(MW/U), zabudowe ustugowg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (U/MW), zabudowe ustugowg (U), zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej (MN/MW/U), zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MW/MN), las (ZL), zieler nieurzgdzona (ZNn),
zielen urzadzona (ZP), infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E),
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, wodociagi i kanalizacja
(E/W/K), parkingu (KP), drég publicznych zbiorczych (KD-Z), drég publicznych
lokalnych (KD-L), drég publicznych dojazdowych (KD-D), dréog wewnetrznych
(KDW), ciggdw pieszojezdnych (KX), ciggu pieszego (KXp)

W mpzp uchwalonym Uchwatg Nr V/60/2000 obowigzuje zakaz
wprowadzania funkcji sprzecznych z przeznaczeniem terenédw — na terenach
budownictwa mieszkaniowego zakaz lokalizacji magazynéw, obiektéw
ucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej; zakazuje sie gromadzenia
Sciekow i odpaddw, ktore mogg zanieczysci¢ wode; w planie wyznacza sie
tereny zabudowy mieszkaniowej (MN), zabudowy mieszkaniowe] z
dopuszczeniem ustug (MN/U), zabudowy produkcyjno — ustugowej z
dopuszczeniem mieszkalnictwa (U/MN), zabudowy produkcyjno — ustugowej
i ustugowej (U);

W granicach mpzp uchwalonym Uchwatg Nr LI/1048/05 wyznacza sie tereny:
sportu i rekreacji oraz zieleni objetej formg ochrony przyrody zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody (US/ZN), laséow (ZL), zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zieleni objetej forma ochrony przyrody
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody (MN/ZN), urzadzen
wodociggowych (W), urzadzen kanalizacyjnych  (K), urzadzen

" zmiana 12.05.2025

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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elektroenergetycznych (E), drég publicznych (KD-L i KD-DX); Tereny 6US/ZN i
7US/ZN stanowig potencjalng rezerwe dla rozbudowy i rozwoju Le$nego
Parku Kultury i Wypoczynku w Myslecinku w Bydgoszczy; na terenach sportu
i rekreacji oraz zieleni objetej formg ochrony przyrody, zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody, dopuszcza sie rozwéj rézinych form aktywnosci
sportowej i rekreacyjno-wypoczynkowej, turystyki pieszej i rowerowej,
rozwdj dziatalnosci stuzgcych upowszechnianiu i propagowaniu wiedzy
ekologicznej, dorobku kulturowego regionu, urzadzanie wystaw i ekspozycji
plenerowych, organizowanie imprez plenerowych itp.; obowigzuje zakaz
lokalizacji funkcji i obiektdw nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstuga, w tym ustugowych, produkcyjnych, magazynowo-
sktadowych, hodowli zwierzat, obiektéw warsztatowych, a takze innych
funkcji powodujgcych szkodliwe ucigzliwosci dla srodowiska; obowigzuje
zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komodrkowej; czes¢ terendw
objetych w/w planem potozona jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Potnocnego Pasa Rekreacyjnego miasta Bydgoszczy oraz Zespotu
Parkéw Krajobrazowych Chetminskiego i Nadwislanskiego; w granicach planu
wyznacza sie strefe ,W” ochrony archeologicznej;

W mpzp uchwalonym Uchwatg Nr 1/10/97 wyklucza sie wprowadzanie funkcji
sprzecznych z przeznaczeniem terendw, tereny przeznacza sie pod funkcje:
mieszkalng (MN), ustug (U), stacje transformatorowg (EE), droga dojazdowa
(KD);

Uchwata Nr 11/20/97 przewiduje przeznaczenie terendw: zabudowe
mieszkalng (M), mieszkalng z dopuszczeniem ustug (M/U), ustugowa z
dopuszczeniem funkcji mieszkalnej (U/M), zieleri nieurzadzong (ZN), zielen
urzadzong (ZP), trafostacje (EE), szkote podstawowg (UO), teren kosciota
(UK), ulice zbiorcze (KZ), ulice lokalne (KL), ulice dojazdowe (KD), ciggi piesze
(KX);

W mpzp uchwalonym Uchwatg Nr 1V/57/97 ustala sie m. in. Zakaz
wprowadzania funkcji sprzecznych z przeznaczeniem terendw, dla ochrony
powietrza atmosferycznego do ogrzewania budynkéw nalezy stosowad
elektrycznosé, gaz lub paliwa o niskiej zawartosci siarki; przeznaczenie
terenéw: zabudowa mieszkalna (M), mieszkalna z dopuszczeniem ustug
(M/U), ustugowa z dopuszczeniem mieszkalnej (U/M), ustugi (U), ustugi,
przemyst, sktady i magazyny (UPS), rolne (RP), zielern nieurzadzona (ZN),
zielen parkowa (ZP), stacja zlewna nieczystosci ptynnych komunalnych,
przepompownia $ciekdw (NO), teren ustug i administracji z dopuszczeniem
mieszkalnictwa, ulica ekspresowa (KE), ulice zbiorcze (KZ), ulice lokalne (KL),
ulice dojazdowe (KD), ciagi pieszo jezdne (KX);

Mpzp uchwalony Uchwatg Nr V/48/2002 wyrdznia tereny przeznaczone na
cele: zabudowy mieszkaniowej (M i MN), zabudowa mieszkaniowa z
dopuszczeniem ustug (MN/U), zabudowy produkcyjno-ustugowej z
dopuszczeniem mieszkalnictwa (U/MN), zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
(U); czes$¢ terenu objeta jest strefg ochrony archeologicznej ,,W”, drogi
dojazdowe (KD), ciaggi pieszojezdne (KX), drogi lokalne (KL), teren przebiegu
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia (G), tereny upraw rolnych i
ogrodniczych (RO), wewnetrzne ciggi pieszojezdne (KX), ciaggi piesze (KP),
drogi lokalne (KL), drogi dojazdowe (KD),

W mpzp uchwalonym Uchwatg Nr 1X/58/2024 obowigzuje zakaz lokalizacji
funkcji zwigzanych z demontazem pojazdéw oraz obstugg pojazdow, funkgcji
zwigzanych z przechowywaniem zwtok/spopielaniem zwtok; ustala sie strefe
konserwatorska ,,W” ochrony archeologicznej; w granicach planu, wyznacza
sie m.in. tereny: zieleni urzadzonej — parkowej (ZP), zieleni urzgdzonej —
parkowej, zabudowy ustugowej — naukowo-badawczej (ZP-U), zabudowy
ustugowej: nauki, edukacji, wystawiennictwa, turystyki, wypoczynku,
gastronomii, sportu i rekreacji, zamieszkania zbiorowego, administracji,
zdrowia i pomocy spotecznej; przeznaczenie uzupetniajgce: sktady i
magazyny (30.U), teren wéd powierzchniowych $rodlgdowych wraz ze strefg
brzegowg i wyspami (WS); teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej (KDZ),
teren drogi wewnetrznej (KDW);

decyzjach o warunkach
zabudowy i

W ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem: https://osielsko.e-
mapa.net/wykazplanow/ zamieszczono informacje dla danego obszaru:
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zagospodarowania

Ustalenie lokalizacji celu publicznego:

terenu - budowa wiaty edukacyjnej na cele dydaktyczne szkét publicznych
Numer: Dec. nr. 53/2020
Znak sprawy: WAB.1.6733.46.2020.KN
decyzjach o|w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem:

srodowiskowych
uwarunkowaniach

https://bip.osielsko.pl/artykuly/1053/4/10/decyzje-o-
srodowiskowych-uwarunkowaniach, widnieja:

- decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: 0$.6220.1.2024 dla
przedsiewziecia pn:"Budowa ul. Moczarowej w Osielsku i Niemczu wraz z
fragmentem ul. Nadbrzeznej w Osielsku"

- decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.
"Budowa ul. Magellana i ul. Kolumba w Niemczu"

- decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie budynku szkoty w zabudowie wolnostojacej z
wewnetrzng i zewnetrzng infrastrukturg sieci na terenie dziatek nr ew. 76/1,
76/2, 76/3, 76/4, 76/5, 76/6, 76/7, 76/8, 76/9, 76/12, 76/13, 76/14, 76/15,
76/16, 76/17, 76/18 w miejscowosci Niemcz, gmina Osielsko oraz kanalizacji
deszczowej na terenie dziatek 76/12, 76/2, 76/16, 76/13, 76/9, 76/11, 76/8,
93/8, 94/56, 99/109, 109/4, 100/1 wraz z wylotem do rowu na terenie dziatki
100/1 w miejscowosci Niemcz, gmina Osielsko.

- decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajagcego na zmianie sposobu uzytkowania hali magazynowej
nadbudowywanej na istniejgcej wiacie magazynowej przy budynku Wydziatu
Produkcji Farb Wodnych na dziatce nr 504/2 i 505/2 przy ul. Kruczej 30 w
Myslecinku, gmina Osielsko oraz zmianie sposobu uzytkowania nowo
wybudowanej hali magazynowe] na dziatce nr 407/2 i 502/2 przy ul. Kruczej
30 w Myslecinku, gmina Osielsko.

uchwatach o obszarach | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
ograniczonego https://bip.osielsko.pl/artykuly/889/prawo-miejscowe brak  jest
uzytkowania informacji o uchwatach dotyczacych tego obszaru

miejscowych planach | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
odbudowy https://bip.osielsko.pl/artykuly/889/prawo-miejscowe brak jest

informacji

mapach zagrozenia | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
powodziowego i mapach | https://bip.osielsko.pl/artykuly/889/prawo-miejscowe brak  jest

ryzyka powodziowego

informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem

realizacje inwestycji | https://bip.osielsko.pl/artykuly/889/prawo-miejscowe brak  jest

drogowej informacji o tego rodzaju inwestycjach dla danego obszaru

decyzja o  ustaleniu | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem

lokalizacji linii kolejowej | https://bip.osielsko.pl/artykuly/889/prawo-miejscowe brak  jest
informacji o tego rodzaju inwestycjach dla danego obszaru

decyzja o zezwoleniu na | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem

realizacje inwestycji w | https://bip.osielsko.pl/artykuly/889/prawo-miejscowe brak  jest

zakresie lotniska uzytku | informacji o tego rodzaju inwestycjach dla danego obszaru

publicznego

decyzja o pozwoleniu na | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem

realizacje inwestycji w | https://bip.osielsko.pl/artykuly/889/prawo-miejscowe brak  jest

zakresie budowli | informacji o tego rodzaju inwestycjach dla danego obszaru

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem

lokalizacji inwestycji w | https://bip.osielsko.pl/artykuly/889/prawo-miejscowe brak  jest

zakresie budowy obiektu | informacji o tego rodzaju inwestycjach dla danego obszaru

energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniu | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem

lokalizacji ~ strategicznej | https://bip.osielsko.pl/artykuly/889/prawo-miejscowe brak  jest

inwestycji w zakresie | informacji o tego rodzaju inwestycjach dla danego obszaru
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sieci przesytowej

decyzja o  ustaleniu | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
lokalizacji regionalnej | https://bip.osielsko.pl/artykuly/889/prawo-miejscowe brak  jest
sieci szerokopasmowej informacji o tego rodzaju inwestycjach dla danego obszaru
decyzja o  ustaleniu | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
lokalizacji inwestycji w | https://bip.osielsko.pl/artykuly/889/prawo-miejscowe brak  jest
zakresie Centralnego | informacji o tego rodzaju inwestycjach dla danego obszaru
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
realizacje inwestycji w | https://bip.osielsko.pl/artykuly/889/prawo-miejscowe brak  jest
zakresie infrastruktury | informacji o tego rodzaju inwestycjach dla danego obszaru
dostepowej
decyzja o  ustaleniu | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
lokalizacji ~ strategicznej | https://bip.osielsko.pl/artykuly/889/prawo-miejscowe brak  jest
inwestycji w sektorze | informacji o tego rodzaju inwestycjach dla danego obszaru
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” nie*

Czy pozwolenie na

budowe jest tak* nie*

ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja Starosty Bydgoskiego nr 780/2022 z dnia 20 maja 2022 r. wydana na rzecz Moderator M-Park
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa.

Data uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Przed zawarciem umowy przenoszgcej wtasnos¢

Numer zgtoszenia
budowy, o  ktérej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz.U. z
2021r., poz. 2351, z
pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjag o braku
whiesienia  sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

zakonczenia
domu

Data
budowy
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robét
budowlanych

Termin rozpoczecia: 19 marca 2025r.
Termin zakonczenia: 31 lipca 2026r.

Liczba budynkéw

Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania

Rozmieszczenie
budynkéw
nieruchomosci

na
(nalezy

zgodnie z
wielorodzinny

zatgcznikiem graficznym — jeden budynek mieszkalny

" Niepotrzebne skreslic.
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inwestycyjnego poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru | Norma PN-ISO 9836:2022-07
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

albo domu
jednorodzinnego
Zamierzony sposéb i | Rodzaj posiadanych | Srodki wlasne 100%
procentowy udziat | srodkéw finansowych —
zrodet  finansowania | kredyt, $rodki wtasne,
przedsiewziecia inne
deweloperskiego  lub | w nastepujacych | Nie dotyczy
zadania instytucjach finansowych
inwestycyjnego (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-powierniczy™
nabywcéw rachunek powierniczy*
Wysokosé stawki | Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
procentowej, wedtug | 2022r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
ktorej jest obliczana | wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wysokosc¢
kwota sktadki na | stawki wynosi:O,45%A
Deweloperski  Fundusz
Gwarancyjny”
Gtéwne zasady Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
funkcjonowania Nalezgcy do Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia Srodkéw
wybranego rodzaju pienieznych wptacanych przez Nabywcéw na poszczegdlne subkonta mieszkaniowego rachunku
zabezpieczenia powierniczego odrebne dla kazdego Nabywcy, wcelu realizacji opisanego przedsiewzigcia
$rodkéw nabywcy deweloperskiego. Na zadanie Nabywcy Bank prowadzacy rachunek powierniczy bedzie informowat

Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach dotyczacych przypisanego danemu Nabywcy subkonta
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Bank wyptaca Deweloperowi s$rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na rachunek powierniczy
sukcesywnie w trakcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie zart. 16 ustawy
deweloperskiej i przyjetym harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego przedstawionym
w dalszej czesci niniejszego prospektu informacyjnego.

Kwoty srodkéw pienieznych wyptacanych Deweloperowi z rachunku powierniczego nie mogg przekroczy¢
ilosci i wielkosci transz etapdw realizacji przyjetych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego.

Przed dokonaniem wyptaty z rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera po otrzymaniu od
Dewelopera oswiadczenia o ukoriczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank przed
wyptatg Deweloperowi Srodkdw pienieznych wpfaconych przez Nabywce na rachunek powierniczy
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane.

Deweloper ma prawo dysponowac sSrodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego, wytgcznie w celu
realizacji danego przedsiewziecia deweloperskiego.

W przypadku odstgpienia od umowy na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej przez jedng ze stron,
bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy.

W przypadku rozwigzania umowy innego niz na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej, strony

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021.1177 ze zm.) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

" zmiana 23.08.2025r.
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przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu stosownych oswiadczen.

Koszty i optaty za prowadzenie rachunku powierniczego bedg obcigzaty wytacznie Dewelopera, w zwigzku
z czym Deweloper nie bedzie zobowigzany do ujawnienia Nabywcy informacji dotyczacych wysokosci
tych kosztow, opfat i prowizji wynikajacych z umowy zawartej z Bankiem, jako stanowigcych tajemnice
jego przedsiebiorstwa.

Deweloper oraz Nabywca wyrazajg zgode na przetwarzanie przez Bank ich danych osobowych w
rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych) i ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych w zakresie niezbednym
do wykonywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej
pomiedzy Deweloperem a Bankiem.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
zadania
inwestycyjnego

lub

1. Zakup terenu, dokumentacja projektowa, wykop, fundamenty — do 30.05.2025r., 25%.

Stan surowy otwarty ukonczony w 50% (konstrukcja $cian, stupdw, belek, podciggdw, stropow
czesci nadziemnej) — do 15.08.2025r., 20%.

3. Stan surowy otwarty ukonczony w 100% (konstrukcja $cian, stupow, belek, podciggdow, stropow
czesci nadziemnej) — do 30.09.2025r., 20%.

4. Konstrukcja dachu, Scianki dziatowe, okna 90%, instalacje podtynkowe bez osprzetu — do
30.11.2025r., 10%.

5. Okna 100%, elewacja (bez wypraw i oktadzin elewacyjnych) 80%, tynki wew., w lokalach
mieszkalnych, instalacje podposadzkowe i warstwy posadzkowe w lok. Mieszkalnych, pokrycie
dachowe —do 31.01.2026r., 15%.

6. Roboty wykoniczeniowe, winda, osprzet i armatura instalacji wew. (wod-kan, co, wentylacji,
elektryczne i teletechniczne), 100% elewacji, zagospodarowanie terenu, pozwolenie na
uzytkowanie — do 31.07.2026r., 10%.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych dotyczacych stawek podatku
VAT cena budynku mieszkalnego zostanie odpowiednio skorygowana najpdzniej do dnia umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 maja 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021.1177 ze zm.)

Warunki, na
warunkach
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

jakich
mozna

1. Poza przypadkami wskazanymi w § 6 i § 10 tego aktu - Nabywca ma prawo do odstgpienia od
umowy:

1) jezeli umowa ta nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w § 17
umowy, wprowadzonych zgodnie z art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy,

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze Prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy w terminie wynikajgcym
z tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,-

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,
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10.

11.

12.

13.

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 — 5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po
dokonaniu przez Bank zwrotu sSrodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt. 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy.

Deweloper ma prawo do odstgpienia od umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce s$wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywce do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajgce z umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.-

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1, umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy $rodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskie;j.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8 Ustawy, Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie witasnosci Lokalu w formie pisemnej podpisem notarialnie
poswiadczonym.

Strony postanawiajg, ze w przypadku niedoreczenia Deweloperowi przez Nabywce oswiadczenia o
wyrazeniu przez niego zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego na jego rzecz
na podstawie umowy, w terminie 30 dni, liczac od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
oswiadczenia o odstgpieniu przez niego od umowy na podstawie przepisow art. 43 Ustawy,
Nabyweca zaptaci Deweloperowi kare umowng w wysokosci 10 % od ceny nabycia wtasnosci Lokalu,
okreslonej w & 6 ust. 1.

Strony postanawiajg, ze w przypadku zwrotu $wiadczen pienieznych na poczet ceny nabycia praw
do Lokalu, w zwigzku z odstgpieniem od umowy, Deweloper zwraca Nabywcy Swiadczenia w
nominalnej wysokosci.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtfasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wtasnosSci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie

obcigzenie istnieje;
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2) w przypadku umodw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio

do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej
ewidencji;

3) decyzjg o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowg —
sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku (jesli dotyczy);

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu (jesli dotyczy);

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu (jesli dotyczy);

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

W/w dokumenty sg dostepne w biurze:

Moderator M-Park Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa

przy ul. Focha 12 w Bydgoszczy, pon-pt w godz. 9.00-16.00

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slgskim, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety

mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski korzysta ze znakéw towarowych ING Banku Slaskiego znajdujacych sie na stronie internetowej: www.ing.pl, oraz
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http://www.ing.pl/

znakdéw: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,

23201 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

(wskazana cena lokalu zostata wyliczona z uwzglednieniem wartosci ewentualnych praw do
korzystania z miejsc postojowych czy komorek lokatorskich, jezeli Nabywca nabywa je razem z

lokalem)

lokalu
domu

Powierzchnia
mieszkalnego
jednorodzinnego

uzytkowa
albo

Cena m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

(wskazana cena m? powierzchni uzytkowej lokalu zostala wyliczona jako iloraz ceny lokalu bez
uwzglednienia wartosci ewentualnych praw do korzystania z miejsc postojowych czy komorek
lokatorskich (jezeli Nabywca nabywa je razem z lokalem) oraz projektowanej powierzchni

uzytkowej lokalu)

Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

10 lutego 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba cztery kondygnacje nadziemne
kondygnacji

Technologia Fundamenty:

wykonania Zelbetowe fawy i stropy fundamentowe.

Sciany:

Konstrukcyjne czesci nadziemnej - bloczki wapienno-piaskowe,
zelbetowe,

Dziatowe — bloczki gazobetonowe/bloczki wapienno-piaskowe.
Stropy:

Zelbetowe typu filigran.

Dach:

Wielospadowy o dwdch prostopadtych do siebie kalenicach, o kacie
nachylenia potaci 30°, pokryty blacha na rabek stojacy,

docieplany wetna mineralna, styropianem min 15 c¢cm, zachowujac
wspotczynnik U min. 0,15 W/(mZK).

Okna:

Okna i drzwi balkonowe — PCV,

Okna 3 —szybowe, 5 — komorowe,

Dwukolorowe (od zewnatrz grafitowe, od srodka biate).

Drzwi wejsciowe do mieszkan:

Antywtamaniowe.

Tynki, wyprawy:

Sciany cze$é¢ mieszkalna — tynk gipsowy, maszynowy, zatarty na
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gtadko w czesci mieszkalnej, na ostro w tazienkach, bez malowania,
Sufity czes¢ mieszkalna — przecierka gipsowa.

Podtogi:

Szlichta cementowa zatarta na gtadko.

Instalacje:

Instalacja elektryczna i teletechniczna:

a. Oswietlenie:

- pomieszczenie o powierzchni powyzej 16m2 - 2 punkty swietlne
z sufitu,

- w pozostatych pomieszczeniach - 1 punkt swietlny z sufitu,

- w fazience wypusty oswietleniowe scienne,

b. Gniazda 230V i sity:

- hall - 1 gniazdo,

- tazienki - 2 gniazda - jedno robocze a drugie do pralki,

- pokoje — co najmniej 3 gniazda,

- aneks kuchenny - 2 gniazda 230V robocze, wypust zasilajgcy okap
kuchenny, puszka do zasilania kuchni elektrycznej 380V, gniazdo
lodéwki, gniazdo zmywarki,

c. Liczniki zuzycia pradu zamontowane w szafkach licznikowych
w miejscu ogélnodostepnym,

d. Teletechniczne:

- w mieszkaniach - 1 RTV, 1 punkt domofonu,

- zbiorcza instalacja naziemne] telewizji cyfrowej i telewizji
satelitarne;j,

- instalacja w hali garazowej z detektorami tlenku wegla i gazu LPG.
Instalacja wody:

- Indywidualne liczniki zuzycia wody zimnej i cieptej wody uzytkowe;j
zamontowane w szafce licznikowej na korytarzach,

- w kuchni woda ciepta i zimna oraz instalacja kanalizacyjna
wyprowadzona przy Scianie w jednym miejscu,

- w fazience i WC woda ciepta i zimna oraz instalacja kanalizacyjna
wyprowadzona przy Scianie w jednym miejscu bez rozprowadzenia
pod armature.

Instalacja grzewcza:

— zasilana ze zbiorczej kottowni zasilanej gazem

— ogrzewanie podtogowe

— liczniki zuzycia energii cieplnej zamontowane w szafce licznikowej
na korytarzach.

Instalacja wentylacji i klimatyzacji:

- mechaniczna hali garazowej sterowana czujnikami tlenku wegla i
Ipg - mechaniczna niskocisnieniowa kuchni i fazienek/WC,

- przewody kominowe do wpiecia okapdw kuchennych dla kazdego
mieszkania,

- jeden klimatyzator w pokoju z aneksem kuchennym, jednostka
zewn. na balkonie.

Balkony, loggie, tarasy:

Zelbetowe, na facznikach termicznych, balustrady stalowe
malowane proszkowo/szklane.

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowigcym
cze$¢ wspdlng
nieruchomosci

Powierzchnie ogélnodostepne, wspdlne i___pomocnicze,
komunikacja, klatki schodowe:

Okna i drzwi:

- drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe,

- okna pcv

Parapety — podokienniki:

Wewnetrzne — konglomerat marmurowy,

Zewnetrzne — stalowe, ocynkowane malowane proszkowo w
kolorze.

Winda:
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- elektryczna, osobowa.

Komunikacja, klatki schodowe:

Sciany:

- gtadz gipsowa,

- malowane dwukrotnie farbg o wysokiej odpornosci na mycie
i szorowanie.

Sufity:

- gtadz gipsowa,

- malowane dwukrotnie farba.

Podtogi:

- ptytki gresowe.

Woycieraczki systemowe:

- wycieraczki systemowe w obrebie wiatrotapu.

Hala garazowa:

Sciany konstrukcyjne, stupy, podciagi - surowe betonowe.

Sciany dziatowe — bloczki wapienno-piaskowe SILKA/systemowe
blaszane.

Sufity — farba strukturalna na wetnie mineralnej.

Posadzka — betonowa.

Elewacja:

Docieplenie metodg lekkg mokrg wetna mineralna/styropian, tynk
strukturalny baranek oraz okfadzina imitujaca cegte Elastolith.
Zagospodarowanie terenu:

Zjazdy z drogi publicznej, wjazd do hali garazowej, indywidualnych
garazy, miejsc postojowych zewnetrznych oraz chodniki — kostka
betonowa.

Trawniki.
Liczba lokali w mieszkalnych: 29
budynku
Liczba miejsc hala garazowa na poziomie 0: 17 miejsc postojowych,
garazowych i indywidualne garaze na poziomie 0: 3
postojowych
Dostepne media Woda, kanalizacja, energia elektryczna, ciepto i c.w.u. — gaz z sieci;
w budynku TV - doprowadzony sygnat DVB i SAT do kazdego mieszkania;
Internet - Swiattowdd, TV kablowa - po podpisaniu umowy
z lokalnymi dostawcami.
Dostep do drogi od ul. Elizy Orzeszkowej w Niemczu oraz z drogi gruntowej (dziatka
publicznej 130/38)
Okreslenie usytuowania lokalu | Usytuowanie lokalu mieszkalnego zgodnie z rzutem stanowigcym zat. 1.
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie  albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych
Okreslenie  powierzchni  uzytkowej i | Powierzchnia i uktad pomieszczen zgodnie z rzutem stanowigcym zat. 1
uktadu pomieszczed oraz zakresu i | Standard prac wykoriczeniowych - zgodnie z informacjg podang w prospekcie w czesci

standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych  wykonania zobowigzuje sie
deweloper

indywidualnej.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

Nie dotyczy
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jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej | Nie dotyczy
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego
Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie | Nie dotyczy

prawa witasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czedci wilasnosci  lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terendw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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