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budynek mieszkalny wielorodzinny z wbudowanymi ustugami
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CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Moderator Startowa Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bydgoszczy przy ulicy
Marszatka Focha 12, 85-070 Bydgoszcz, zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Przedsigbiorcow
prowadzonym przez Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0001039936

Adres ul. Marszatka Focha 12, 85-070 Bydgoszcz

Numer NIP REGON

NIP 967 143 37 65 REGON 385627479

Numer telefonu

523223752

Adres
elektronicznej

poczty

sekretariat@grupamoderator.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j

dewelopera

www.grupamoderator.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia
deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

Czy przeciwko deweloperowi
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

prowadzono lub prowadzi

SI€ | Nie

lil. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres,
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnegol)

numer

Bydgoszcz (85-744), ul. Startowa 9; dziatka projektowana o numerze ewidencyjnym: 106, wydzielona w wyniku
wstepnego podziatu dziatki o numerze ewidencyjnym: 76/12, obreb: 0217,
przewidywana powierzchnia: 3200 m’

Numer ksiegi
wieczystej

BY1B/00019780/4

Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

nie dotyczy

W przypadku braku
ksiegi wieczystej

nie dotyczy

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym

. )
nieruchomosci

Informacje
dotyczace obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki 2ycia3

W pismie z dnia 18 wrzesnia 2025 r. Prezydent Miasta Bydgoszczy wskazuje iz ,w bezposrednim sgsiedztwie
inwestycji nie wystepujg instalacje, dla ktérych Prezydent Miasta Bydgoszczy wydat pozwolenia na
wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza, mogace generowac ucigzliwosci zapachowe, nalezy zaznaczy¢, ze
w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od wnioskowanego terenu eksploatowana jest instalacja do biologicznego
przetwarzania odpadéw REMONDIS Bydgoszcz S.A., ktdra do czasu hermetyzacji stanowita zZrodto tego rodzaju
uciagzliwosci.

Ponadto w bliskim sgsiedztwie funkcjonujg zaktady Sklejka-Multi S.A. oraz Tele-Fonika Kable Bydgoszcz S.A.,
ktérych dziatalnos¢, przy niekorzystnych warunkach atmosferycznych, moze by¢ odczuwalna w postaci
uciazliwosci zapachowych.

Dla wskazanego obszaru Prezydent Miasta Bydgoszczy wydat decyzje WZR/137/2021 z dnia 23 listopada 2021
r. okreslajgcg dopuszczalne poziomy hatasu w zwigzku ze zgtaszanymi ucigzliwosciami wynikajgcymi z
eksploatacji toru kartingowego zlokalizowanego przy ul. Fordonskiej 116.

Prezydent Miasta Bydgoszczy nie posiada informacji o obiektach generujacych ucigzliwosci Swietlne w
bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestycji.”

Odnoszac sie do stanu faktycznego w ocenie inwestora do obiektéw potencjalnie wptywajacych na warunki
zycia nalezy ponadto wskaza¢ bliskie sgsiedztwo ulicy klasy gtéwnej z linig tramwajowa, tj.: ulicy Fordonskiej
(17.KD-G/KD-T), ulicy Kamiennej, centrum handlowe pn. ,Galeria Pomorska”, bliskie sgsiedztwo obiektéw
biurowo - magazynowych, petli tramwajowej ,Wyscigowa”, terenu kolejowego oraz Rejonowego Zarzadu
Infrastruktury a takze stacji paliw.

Akty  planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy W przygotowaniu — Uchwata nr LXXIV/1542/23 z dnia 13 grudnia 2023 r. o
przystapieniu do sporzadzenia Planu ogdlnego miasta Bydgoszczy

Obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalone Uchwatg Rady Miasta
Bydgoszczy Nr LXI1/1263/22 z dnia 14 grudnia 2022 r.
https://mpubydgoszcz.rbip.mojregion.info/300/186/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.htmi

Uchwata Nr LXXVII/1157/10 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 18 paZzdziernika
2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bydgoszcz Wschéd — Towarowa” w Bydgoszczy
https://www.mpu.bydgoszcz.pl/plany/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy teren nie jest objety miejscowym planem odbudowy

2)
3)

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwoscei zapachowe, hatasowe, §wietlne.
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https://www.mpu.bydgoszcz.pl/plany/

i\
Inne

W ogodlnodostepnych materiatach pod adresem: bip.um.bydgoszcz.pl brak jest
informacji o objeciu terenu aktem prawnym zwigzanym z: rezerwacjg obszaru
inwestycji  (CPK), lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszgcej, ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw), ustanowienia
strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody, wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw
cichych poza aglomeracjg, utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii, okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady
i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, ustalenia zasad i
warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéow, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

2U/MW — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej: ustalone funkcje moga wystepowac wspodlnie w dowolnych
proporcjach w stosunku do powierzchni terenu i zabudowy, jak réwniez
samodzielnie; obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji ustugowych z zakresu obstugi
motoryzacyjnej typu warsztaty naprawcze, lakiernie, blacharnie, wulkanizacje,
stacje paliw, stacje gazu ptynnego, itp.

21.KDLi 22.KDL — tereny drég publicznych — ulice klasy lokalnej

Maksymalna intensywnos¢ | 9,0

zabudowy

Maksymalna i minimalna | Brak informacji w mpzp

nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | Od 7 do 120 m.

zabudowy Obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i
naturalnych zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu liniami wyznaczajgcymi
powierzchnie ograniczajgcg wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w
otoczeniu lotniska Bydgoszcz — Szwederowo oraz zgodnie z zasadami
okreslonymi w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz — Szwederowo i
przepisach odrebnych; istniejgce przeszkody lotnicze, jezeli jest to mozliwe,
nalezy zlikwidowa¢ a w innym przypadku oznakowad i zgtasza¢ do Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego
Dopuszcza sie wysoko$s¢ zabudowy do 7 m wylacznie dla obiektow
gospodarczo — technicznych zwigzanych z obstugg gtéwnych budynkéw, np.
portiernia, itp.

Minimalny udziat | 25% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Wymagane zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatek
budowlanych lub terenéw inwestycji,

minimalny wskaznik wymaganych ilosci miejsc parkingowych w stosunku do
ilosci mieszkan lub powierzchni obiektéw ustugowych:

- 1,5 miejsca postojowego przypadajacego na 1 mieszkanie,

- 20 miejsc postojowych przypadajacych na 1000 m’ powierzchni uzytkowe;j
biur, urzedoéw,

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.

4




- 12 miejsc postojowych przypadajacych na 1000 m’ powierzchni uzytkowe;j
obiektow ustugowo — handlowych, gastronomicznych,

- 25 miejsc postojowych przypadajgcych na 100 tézek hotelowych,

- 7 miejsc postojowych przypadajgcych na 100 zatrudnionych/uczniow w
szkotach lub uczelniach,

Zakaz bilansowania miejsc do parkowania oraz organizowania strefy dostaw na
terenach droég publicznych, dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w
formie parkingéw terenowych i wbudowanych w bryte budynku

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

obowigzujg zapisy czesci ogdlne;j:

- wymagane zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych poprzez
wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej;

- obowigzuje realizacja funkcji ustugowych o charakterze nieuciazliwym dla
sSrodowiska i 0s6b trzecich o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

- obowigzuje odprowadzenie wod opadowych z powierzchni parkingu
terenowego poprzez urzadzenia oczyszczajgce do systemu kanalizacji
deszczowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu oraz uwzgledni¢ potrzeby ochrony S$rodowiska w
szczegblnosci w zakresie ochrony gleb, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych;

- przed rozpoczeciem inwestycji obowigzuje sprawdzenie
zanieczyszczenia gruntu (gleby i ziemi) zgodnie z przepisami odrebnymi

stanu

Wymagania dotyczace | nie dotyczy

zabudowy i

zagospodarowania  terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony | Obowigzujg przepisy czesci ogdlnej, w ktérych brak jest zapisow dotyczacych

dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

terenu 2.U/MW

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub

- w granicach terenu objetego planem nie wystepujg tereny podlegajgce
ochronie

obiektéw podlegajacych

ochronie na  podstawie

przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe | Obstuga komunikacyjna terenu obowigzuje z przylegtych drég publicznych
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

Warunki i szczegdtowe | W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

- dla terenu 11.IE nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej poprzez
sgsiednie dziatki ustanawiajgc odpowiednie stuzebnosci gruntowe,

- dla terenu 12.IE nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej poprzez
sgsiednia dziatke ustanawiajgc odpowiednia stuzebnos$¢ gruntows,

- dla zasilenia projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ustugowej, nalezy wyprowadzi¢ linie kablowe SN z GPZ WN/SN Bydgoszcz
Wschdd (wspdlnie z zasilaniem terenu 3.U/UC) i powigzaé je z istniejgcymi
sieciami SN,

- dla zasilania zabudowy wielorodzinnej nalezy wybudowaé stacje
transformatorowe i zasili¢é je z istniejacych albo projektowanych linii
kablowych SN,

- dla zasilania projektowanych obiektéw ustugowych nalezy wybudowac stacje
transformatorowe abonenckie,

- zasilanie stacji z projektowanych ztgczy kablowych SN — w przypadku
niewielkiego zapotrzebowania mocy dopuszcza sie zasilenie nowych obiektow
z projektowanych linii kablowych nn (w tym abonenckich) wyprowadzonych ze
stacji transformatorowych wfasnosci przedsiebiorstwa energetycznego
zgodnie z przepisami odrebnymi,

W zakresie pozostatych sieci — dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenu, z
wymogiem uwzglednienia jej w projektach zagospodarowania terendw.

Ustalenia
obowigzujacego

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwatg Nr LXXVII/1157/10 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 18
pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
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miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek  lub ich
fragmentoéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnyms)

przestrzennego ,Bydgoszcz Wschéd - Towarowa” w  Bydgoszczy,

przeznaczenie terenu jest nastepujgce:

- 2.U/MW - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
- 6.MW/U i 7.MW/U - teren zabudowy ustugowej, tereny zabudowy

mieszkaniowe] wielorodzinnej,

- 8.U/MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

- 11.IE, 12.IE, 13.IE - teren infrastruktury elektroenergetycznej - stacja
transformatorowa,

- 19.KD-L, 21.KD-L, 22.KD-L - tereny drég publicznych — ulice klasy lokalnej

- 3.U/UC - teren obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2, teren zabudowy ustugowej,

-4.U - teren zabudowy ustugowej,

- 16.1G - teren infrastruktury gazowniczej,

- KSg - teren zespotu garazowego,

- 26.KDW - teren drogi wewnetrznej,

- 25.KD-D - teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej

Maksymalna
zabudowy

intensywnos¢

Dla terenu o symbolu 2.U/MW - 9,0,

Dla terenu o symbolach 6.MW/U, 7.MW/U - 4,2,

Dla terenu o symbolu 8.UM/N - 3,6,

Dla terenu o symbolach 11.IE, 12.IE, 13.IE, 16.1G, 19.KD-L, 21.KD-L, 22.KD-L,
26.KD-W, 25.KD-D, 27.KSg — nie okresla sie,

Dla terenu o symbolu 3.U/UC - 5,6,

Dla terenu o symbolu 4.U - 4,2,

Maksymalna
nadziemna
zabudowy

i minimalna
intensywnos¢

Brak informacji w mpzp

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Dla terenu o symbolu 2.U/MW — 60% powierzchni dziatki lub terenu

Dla terenu o symbolu 3.U//UC — 80% pow. dziatki lub terenu,

Dla terenu o symbolu 4.U — 60% pow. dziatki lub terenu,

Dla terenu o symbolu 8.UM/N — 60% pow. dziatki lub terenu,

Dla terenu o symbolu 6.MW/U i 7.MW/U — 60% pow. dziatki lub terenu,

Dla terenu o symbolu 11.IE, 12.IE, 13.1E, 16.1G — 80% pow. dziatki lub terenu,
Dla terenu o symbolu 19.KD-L, 21.KD-L, 22.KD-L, 26.KD-W, 25.KD-D, 27.KSg —
nie okresla sie

Maksymalna
zabudowy

wysokosé

Dla terenu o symbolu 2.U/MW — 120 m.,

Dla terenu o symbolu 3.U//UC—-55 m,,

Dla terenu o symbolu 4.U—-22 m.,,

Dla terenu o symbolu 8.UM/N — 15 m.,

Dla terenu o symbolu 6.MW/U i 7.0MW/U — 22 m.,

Dla terenu o symbolu 11.IE, 12.IE, 13.1E, 16.1G — 3,5 m.,

Dla terenu o symbolu 19.KD-L, 21.KD-L, 22.KD-L, 26.KD-W, 25.KD-D, 27.KSg —
nie okresla sie

Minimalny
procentowy

udziat
powierzchni

biologicznie czynnej

Dla terenu o symbolu 2.U/MW - 25% pow. dziatki lub terenu,

Dla terenu o symbolu 3.U//UC — 10% pow. dziatki lub terenu,

Dla terenu o symbolu 4.U — 15% pow. dziatki lub terenu,

Dla terenu o symbolu 8.UM/N — 15% pow. dziatki lub terenu,

Dla terenu o symbolu 6.MW/U i 7.MW/U — 15% pow. dziatki lub terenu, w
przypadku lokalizacji funkcji mieszkaniowych — 25% pow. dziatki lub terenu,
Dla terenu o symbolu 11.IE, 12.IE, 13.1E, 16.1G — 15% pow. dziatki lub terenu,
Dla terenu o symbolu 19.KD-L, 21.KD-L, 22.KD-L, 26.KD-W, 25.KD-D, 27.KSg —
nie okresla sie

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Obowigzujg ustalenia ogdlne: minimalny wskaznik wymaganych iloSci miejsc
parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub powierzchni obiektéw
ustugowych:

- 1,5 miejsca postojowego przypadajacego na 1 mieszkanie,

- 20 miejsc postojowych przypadajacych na 1000 m’ powierzchni uzytkowe;j
biur, urzedoéw,

- 12 miejsc postojowych przypadajacych na 1000 m’ powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowo — handlowych, gastronomicznych,

- 25 miejsc postojowych przypadajgcych na 100 tézek hotelowych,

> w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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- 7 miejsc postojowych przypadajagcych na 100 zatrudnionych/uczniow w
szkotach lub uczelniach

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

obowigzuja ustalenia mpzp

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

obowigzujg ustalenia mpzp

forma architektoniczna

obowigzuja ustalenia mpzp

usytuowanie linii zabudowy

obowigzuja ustalenia mpzp

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

obowigzuja ustalenia mpzp

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

obowigzuja ustalenia mpzp

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

obowigzujg ustalenia mpzp

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
daébr kultury wspétczesnej

obowigzujg ustalenia mpzp

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

obowigzujg ustalenia mpzp

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

obowigzujg ustalenia mpzp

warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

obowigzujg ustalenia mpzp

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

obowigzujg ustalenia mpzp

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

obowigzujg ustalenia mpzp

wysokos¢ zabudowy

obowigzujg ustalenia mpzp

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomos’ciG),
zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg we fragmentach lub w catosci plany
miejscowe uchwalone Uchwatami Rady Miasta Bydgoszczy Nr: XV/266/11 z
dnia 28 wrze$nia 2011 r., LXXI/1456/23 z dnia 27 wrzesnia 2023 r., XXV/480/16
z dnia 24 lutego 2016 r., XXV/618/20 z dnia 24 czerwca 2020 r., XXXVI/744/12
z dnia 19 grudnia 2012 r., XLVII/1038/13 z dnia 30 pazdziernika 2013 r.,
XXXVI1/785/04 z dnia 4 listopada 2004 r.

Zgodnie z informacjami zawartymi w mpzp, dostepnymi pod adresem:
https://www.mpu.bydgoszcz.pl/plany/

W mpzp uchwalonym Uchwatg Nr XXXVI/785/04 przeznaczenie terendw jest
nastepujgce: zabudowa ustugowa z mozliwoscig lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?, funkcja uzupetniajaca
— obiekty o funkcjach administracyjnych, magazynowych i handlu hurtowego,
drobnej wytwodrczosci i rzemiosta, obiektéw i instalacji technicznych (1U/UC,
6U/UC), teren urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe
(1.1E, 1.E, 1.3E, 3E, 5E, 10E), teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej (2KD-

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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L, 4KD-L, 7KD-L), teren zabudowy ustugowej — funkcja podstawowa, funkcja
uzupetniajgca — obiekty o funkcjach administracyjnych, magazynowych i
handlu hurtowego, drobnej wytwdrczosci i rzemiosta, obiektow i instalacji
technicznych (8U);

W mpzp uchwalonym Uchwatg Nr XLVII/1038/13 na rysunku planu oznaczone
zostaty:

1) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

2) orientacyjna granica dziatek budowlanych;

3) linia wyznaczajgca powierzchnie ograniczajgce wysokos$¢ zabudowy i
obiektéw naturalnych n.p.m. w rejonie lotniska Bydgoszcz — Szwederowo;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110 kV;

5) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110 kV;

6) projektowana kablowa linia elektroenergetyczna WN 110 kV;

7) strefa potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznej WN 110kV
(istniejgca i projektowana);

8) pomnik przyrody ozywionej;

9) orientacyjny uktad jezdni.

Dla przedmiotowego mpzp obowigzujg zakazy i ograniczenia:

1) w granicach sporzadzenia planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych, z wytagczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego, w
tym z zakresu tgcznosci publicznej;

2) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MW, MW-U, MW/U, MN-U
obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z
wytgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego, zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg infrastruktura;

3) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji punktow skupu ztomu,

b) odprowadzenie wéd deszczowych ze szczelnych powierzchni ulic, parkingow
i placéw gospodarczych do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej;

4) na rysunku planu, w granicach terenu oznaczonego symbolem 4.MW-U,
wskazuje sie drzewa stanowigce pomniki przyrody ozywionej, objete ochrong
prawng z uwagi na wartosc przyrodniczg i krajobrazowa:

a) od ulicy Fordonskiej 2 - Peretkowiec japonski (1 szt.) - dz. nr 92/3 (obr. 198),
b) od ulicy Fordonskiej 6 - Katalpa zwyczajna (2 szt.) - dz. nr 88/10 (obr. 198).
Ponadto wustala sie wymog stosowania przeciwhatasowych rozwigzan
technicznych:

a) w jezdni i poprzez dziatania zwigzane z organizacja ruchu,

b) w budynkach usytuowanych przy ulicach klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, gtéwnej, zbiorczej i torowisku tramwajowym, poprzez
stosowanie przegréd zewnetrznych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
ekrandw na elewacji budynku, racjonalne planowanie rozmieszczenia
pomieszczen w budynkach; dla catego obszaru objetego planem ustala sie
strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej ,O0W”, w
granicach ktérej mogg znajdowad sie zabytki archeologiczne; w granicach ww.
strefy obowigzuje ochrona zabytkédw archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi; obowigzuje ochrona budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw, polegajaca na:

a) zachowaniu lub odtworzeniu pierwotnego pokrycia dachéw, przy
zastosowaniu tradycyjnych materiatéw, np. dachowki, blachy, papy,

b) zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych,

c) zachowaniu i konserwacji elewacji ceglanych, obowigzuje zakaz ich
tynkowania, malowania i ocieplania,

d) zakazie ocieplania elewacji frontowych budynkdw, a takze innych elewacji
(np. szczytowych) ozdobionych detalem architektonicznym,

e) zachowaniu lub odtworzeniu drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej,
wykonanej z materiatéw tradycyjnych z obowigzkiem zachowania
historycznych podziatéw i ksztattu;

na rysunku planu wyznacza sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
ktére zostaty oznaczone symbolami 7.1Kd/ZZ, 8.IKd/Zz, 9.IKs/zzZ, 10.IE/ZZ,
11.IKd/zz, 15.ZP/ZzZ, 17.ZP/7Z, 18.KPX-R/ZZ, 20.IKd/zZ, 24.ZP/ZZ, 35.ZP/7Z,
36.IKd/Zz, 37.ZP/ZZ, 38.IKd/ZZ, 39.ZP/ZZ, 40.KPX-R/ZZ, 44.ZP/ZZ, 45.IKd/ZZ i
68.ZP/ZZ, w granicach tych terenéw obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z
przepisami  odrebnymi, zawierajgcymi zakazy i ograniczenia w
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zagospodarowaniu terendw w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz z ustaleniami szczegétowymi planu;

w przedmiotowym planie ustala sie przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy ustugowej (4.MW-U, 14.MW-U,
28.MW-U, 58.MW-U, 66.MW-U, 79.MW-U, 100.MW-U), tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem uzupetniajgcej funkcji
ustugowej (75.MW/U, 85.MW/U), tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (53.MW, 55.MW, 61.MW, 63.MW, 94.MW, 98.MW), tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy ustugowej (88.MN-U,
90.MN-U), tereny zabudowy ustugowej (12.U, 23.U, 27.U, 32.U, 48.U, 95.U,
101.U), teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? z dopuszczeniem uzupetniajgcej funkcji ustugowej (47.UC/U),
teren zabudowy ustugowe] z zakresu oswiaty i szkolnictwa wyzszego (82.UQ),
teren zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej z dopuszczeniem uzupetniajacej
funkcji sportu i rekreacji (73.ZP/US), tereny zieleni urzagdzonej ogélnodostepnej
(43.ZP, 46.ZP, 102.ZP), tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej w obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig (15.ZP/ZZ, 17.Z2P/ZZ, 24.ZP/7Z, 35.ZP/ZZ,
37.ZP/2zZ, 39.ZP/7Z, 44.ZP/ZZ, 68.ZP/ZZ), tereny wdd powierzchniowych
Srédladowych - fragment rzeki Brdy (41.WS, 42.WS), tereny infrastruktury
elektroenergetycznej - istniejgce stacje transformatorowe (22.1E, 29.IE, 50.IE,
76.1E, 80.IE), tereny infrastruktury elektroenergetycznej - projektowane stacje
transformatorowe (5.1E, 21.I1E, 33.IE, 56.1E, 64.1E, 77.I1E, 86.IE, 99.IE), teren
infrastruktury elektroenergetycznej w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig istniejgca stacja transformatorowa (10.l1E/ZZ), teren infrastruktury
elektroenergetycznej — projektowana stacja GPZ WN/SN 110/15 kV (96.IE),
tereny infrastruktury kanalizacji sanitarnej (31.1Ks, 49.IKs, 51.IKs, 72.lks), teren
infrastruktury kanalizacji sanitarnej w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig - przepompownia S$ciekdbw komunalnych (9.1Ks/ZZ), tereny
infrastruktury kanalizacji deszczowej (60.IKd, 69.IKd, 70.IKd, 71.IKd), tereny
infrastruktury kanalizacji deszczowej w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (7.IKd/Zz, 8.IKd/Zz, 11.IKd/zz, 20.IKd/zz, 36.IKd/ZZ, 38.1Kd/ZZ,
45.1Kd/ZZ), tereny drég publicznych — fragment ulicy klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym (67.KD-GP/KD-T, 1.KD-GP/KD-T,
fragment ulicy klasy gtéwnej z torowiskiem tramwajowym (2.KD-G/KD-T),
fragment ulicy klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym (83.KD-Z/KD-T),
tereny drég publicznych — ulice klasy lokalnej (59.KD-L, 74.KD-L, 84.KD-L,
92.KD-L), tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowej (3.KD-D, 30.KD-D,
34.KD-D, 87.KD-D, 91.KD-D, 93.KD-D, 97.KD-D, 103.KD-D), teren drogi
publicznej — torowisko tramwajowe z ciggiem pieszo-rowerowym (25.KD-
T/KPX-R), tereny drog publicznych — ulica klasy dojazdowej - droga pieszo-
jezdna (tereny drdég publicznych — ulica klasy dojazdowej - droga pieszo-
jezdna), teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego (6.KPX-R), tereny
publicznych ciggéw pieszo-rowerowych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (18.KPX-R/ZZ, 40.KPX-R/ZZ), tereny drdog wewnetrznych (54.KD-W,
57.KD-W, 62.KD-W, 65.KD-W, 78.KD-W, 81.KD-W).

W mpzp uchwalonym Uchwatg Nr XV/266/11 przeznaczenie terendw jest
nastepujace: tereny zabudowy: ustugowej o symbolu U, ustugowej i
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2 o symbolu U/UC, ustugowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej o symbolu
U/MN, ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu U/MW,
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej o symbolu MW/U; tereny
transportu: drég publicznych: teren drogi publicznej ulica klasy gtdwniej z linig
tramwajowg o symbolu KDG/KDT, tereny drég publicznych ulice klasy lokalnej
o symbolu KDL, teren drogi publicznej ulica klasy lokalnej z linig tramwajowg o
symbolu KDL/KDT, teren drogi publicznej ulica klasy dojazdowej o symbolu
KDD, teren drogi wewnetrznej o symbolu KDW, teren zespotu garazowego o
symbolu KSg; tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej o
symbolu IE, gazowniczej o symbolu IG, ponadto na rysunku planu oznacza sie
m.in.: obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkdow; linie
wyznaczajgce powierzchnie ograniczajgcg wysokos¢ zabudowy i obiektéw
naturalnych w otoczeniu lotniska Bydgoszcz — Szwederowo, ponadto
obowigzuje realizacja funkcji ustugowych o charakterze nieucigzliwym dla
srodowiska i 0séb trzecich o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,
obowigzuje odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni parkingu
terenowego poprzez urzadzenia oczyszczajgce do systemu kanalizacji
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deszczowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych; przed
rozpoczeciem inwestycji obowigzuje sprawdzenie stanu zanieczyszczenia
gruntu (gleby i ziemi) zgodnie z przepisami odrebnymi; w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1.U/UC znajduje sie budynek potozony przy ulicy
Fordonskiej nr 135 wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw.

W mpzp uchwalonym Uchwatg Nr XXXVI/744/12 nastepujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu: granica obszaru objetego
planem: linie rozgraniczajgce tereny — Scisle okreslone; linie rozgraniczajgce
tereny — orientacyjne; nieprzekraczalne linie zabudowy; budynek przeznaczony
do rozbidrki; symbole identyfikujgce tereny o rdinym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania: oznaczenie liczcbowe — numer
porzadkowy, oznaczenie literowe — przeznaczenie terenu; W granicach obszaru
objetego planem wyznacza sie: tereny: rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem UC-U, zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U; tereny
transportu: drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej oznaczona symbolem KD-Z,
drég publicznych — ulice klasy lokalnej oznaczone symbolem KD-L, drég
wewnetrznych oznaczone symbolem KD-W, tereny infrastruktury technicznej —
elektroenergetycznej oznaczone symbolem IE; w granicach obszaru objetego
planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow
odrebnych, zakres oddziatywania obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie
powinien powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w tym
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych; w granicach terendéw oznaczonych symbolem U obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym z
zakresu tgcznosci publicznej, ktére moga by¢ realizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych; w granicach obszaru objetego planem
obowigzuje zakaz sktadowania substancji niebezpiecznych, ktoérych
znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu stwarzajgcego
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Mpzp uchwalony Uchwatg Nr XXV/618/20 w swoich granicach zawiera tereny
przeznaczone pod: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe
ustugowa dla ktérych dopuszcza sie realizacje funkcji zamieszkania zbiorowego
(MW-U), zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg -
funkcje te mogg wystepowaé samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych
proporcjach (MN-U), zabudowe ustugowg z dopuszczeniem funkcji
zamieszkania zbiorowego (U), obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz
zabudowe ustugows - funkcje te moga wystepowac samodzielnie lub wspdlnie
w dowolnych proporcjach tu, obowigzuje zakaz realizacji funkcji zamieszkania
zbiorowego (P-U), ustugi sportu i rekreacji (US), teren obstugi publicznego
transportu zbiorowego oraz zabudowy ustugowej - funkcje te mogg
wystepowac samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych proporcjach, dopuszcza
sie realizacje funkcji zamieszkania zbiorowego (KZO-U) teren drogi publicznej —
ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP), tereny drég publicznych —
ulice klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym (KDZ/KDT), tereny drog
publicznych — ulice klasy zbiorczej (KDZ), tereny drdg publicznych — ulice klasy
lokalnej (KDL), teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej z torowiskiem
tramwajowym (KDL/KDT), tereny drég publicznych — ulice klasy dojazdowej
(KDD), tereny drég wewnetrznych (KDW), tereny publicznie dostepnych
ciggdéw pieszych (KPX); ponadto zawiera oznaczenia graficzne ma rysunku
planu, ktdre sg ustaleniami planu: granica obszaru objetego planem; linie
rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania; nieprzekraczalne linie zabudowy; granica strefy OW -
obserwacji archeologicznej; publicznie dostepny cigg pieszo-rowerowy -
przebieg orientacyjny; symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réinych zasadach zagospodarowania zdefiniowane liczbg — numerem
porzagdkowym oraz oznaczeniem literowym okreslajgcym przeznaczenie
terenu.

W zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisbw o ochronie
srodowiska tereny oznaczone symbolami MW-U i MN-U wskazuje sie jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg; w granicach
terenéw oznaczonych symbolami: 1.MW-U, 2.MW-U, 3.MN-U, 4.MN-U, 5.MN-
U, 6.MN-U, 7.MN-U obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
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znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego; w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1.MW-U, 2.MW-U,
3.MN-U, 4.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U obowigzuje zakaz lokalizacji ustug
zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpaddw oraz naprawg, demontazem i obstugg pojazdow (lakiernie,
blacharnie, stacje kontroli, warsztaty, wulkanizatornie, myjnie, stacje paliw,
stacje gazu ptynnego); w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 8.U, 9.U,
10.U, 11.U, 12.U, 13.U, 14.U, 15.U, 16.U, 17.U, 18.U, 25.KZO-U obowigzuje
zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze =zbieraniem, sktadowaniem,
magazynowaniem i przetwarzaniem odpadéw; w granicach terendéw
oznaczonych symbolami: 22.ZP, 23.ZP, 24.ZP obowigzuje ochrona zadrzewienia
tegowego; dla indywidualnych Zrédet ciepta wykorzystujgcych paliwa
wymagane jest stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania;

caty obszar planu potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 140 Subzbiornik Bydgoszcz; na rysunku planu ustalono granice
strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, w ktérej mogg znajdowac sie

zabytki archeologiczne; wymagana jest konserwacja i rewaloryzacja budynkéw
historycznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

na rysunku planu wskazano granice i obszar szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz granice obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat; tereny oznaczone symbolami: 1.MW-U,
2.MW-U, 21.US, 22.ZP, 23.ZP, 24.ZP, 27.KDZ/KDT, 30.KDZ, 49.IPT potozone s3
czeSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przed
powodzig, zawierajgcymi zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw;
tereny oznaczone symbolami: 16.U, 17.U, 26.KDGP, 32.KDL, 47.KPX, 48.IKs
pofozone sg czeSciowo w granicach terendw o niskim i $rednim stopniu
zagrozenia ruchami  masowymi ziemi, gdzie obowigzuje sposdb
zagospodarowania dostosowany do stopnia skomplikowania warunkéw
gruntowych oraz konstrukcji obiektu budowlanego; ustala sie wymodg
zachowania ciggtosci publicznie dostepnego ciggu pieszo-rowerowego
zlokalizowanego w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 22.ZP, 23.ZP,
24.7ZP, 49.IPT, 51.IPT, 21.US.

W mpzp uchwalonym Uchwatg Nr XXV/480/16 przedstawione sg nastepujgce
oznaczenia bedgce ustaleniami planu: granica obszaru objetego planem; linie
rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania; nieprzekraczalne linie zabudowy; symbole identyfikujgce
tereny o réinym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania
zdefiniowane liczbg — numerem porzadkowym oraz oznaczeniem literowym
okreslajgcym przeznaczenie terenu; w planie przeznaczenie terendw jest
nastepujgce: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz
zabudowy ustugowej - funkcje te mogg wystepowaé samodzielnie lub wspdlnie
w dowolnych proporcjach), lokalizacja funkcji ustugowych musi uwzgledniac¢
ograniczenia zwigzane z potozeniem w strefie oddziatywania zaktadu
stwarzajgcego zagrozenie wystgpienia powaznych awarii (1.P-U), teren
obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej -
funkcje te mogg wystepowacé samodzielnie lub wspdlnie w dowolnych
proporcjach w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, lokalizacja funkcji
ustugowych musi uwzglednia¢ ograniczenia zwigzane z potozeniem w strefie
oddziatywania zakfadu stwarzajgcego zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii (P-U/ZZ), teren wod powierzchniowych $rédlagdowych — fragment rzeki
Brdy (WS), teren drogi publicznej — fragment ulicy klasy zbiorczej (KDZ), tereny
drogi publicznej — fragmenty ulicy klasy dojazdowe]j (KDD); ponadto ustala sie
strefe konserwatorska ,OW” obserwacji archeologicznej obejmujacg caty
obszar objety planem, w ktérej mogg znajdowac sie zabytki archeologiczne, dla
ktérych obowigzujg zasady ochrony zgodne z przepisami odrebnymi.

W planie uchwalonym Uchwatg Nr LXXI/1456/23 okresla sie m. in.: obiekty
zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkdw; obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig; nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu; obowigzuje zakaz
lokalizacji funkcji ustugowych zwigzanych z obstugg motoryzacyjna z wyjgtkiem
istniejgcych obiektow; zwigzanych ze spopielaniem i przechowywaniem zwtok;
z zakresu rzemiosta typu zaktady stolarskie, Slusarskie, tokarskie i spawalnicze,
itp.; z zakresu handlu hurtowego, sktadéw i magazyndéw; ustala sig zakaz
lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, jednostanowiskowych
garazy z wyjatkiem miejsc, w ktérych jest to dopuszczone; wymagany jest
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wysoki standard architektoniczny i estetyczny budynkéw i wszystkich
elementéw zagospodarowania terenu; obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zgodnych z
przeznaczeniem terendow okreslonym w planie, w tym zabudowy
mieszkaniowe] wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg, garazy, parkingdw oraz
stacji paliw; w zakresie ochrony przez hatasem, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, tereny oznaczone symbolami literowymi: MW-U nalezy
klasyfikowa¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe; wymagane ksztattowanie
zabudowy i zagospodarowania terendw w sposéb zmierzajgcy do ochrony
budynkéw przed nadmiernym hatasem i drganiami, m.in. poprzez
zastosowanie rozwigzan technicznych  zapewniajgcych  podwyzszonag
izolacyjnos¢ przegréd i okien w budynkach usytuowanych w bezposrednim
sgsiedztwie ulicy Fordonskiej i teczyckiej; obowigzujg ograniczenia i zakazy w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z
przepisami odrebnymi; obowigzuje zakaz stosowania piecéw i trzondéw
kuchennych na paliwo state; w planie obowigzuje m.in. przeznaczenie terenéw
pod: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa (MW-U); zabudowe
jednorodzinng i ustugowg (MN-U); zabudowy ustug publicznych z zakresu
edukacji, nauki, szkolnictwa wyzszego, kultury i sztuki, opieki zdrowotnej,
spotecznej lub socjalnej (UP); teren zabudowy ustugowej, parkingu
kubaturowego(U-KSg); teren parkingu kubaturowego (KSg); teren parkingu
powierzchniowego (KSp); teren zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji (ZP-US),
teren zieleni urzadzonej (ZP), teren wod powierzchniowych $rédladowych
(WS); teren infrastruktury elektroenergetycznej (IE); teren infrastruktury
kanalizacji deszczowej (IKd); teren zieleni urzadzonej, publicznego ciggu
pieszo-rowerowego (ZP-KPXR); tereny drég publicznych (KDG-KDT, KDZ-KDT,
KDZ, KDL, KDD); teren drogi wewnetrznej (KDW); oznaczenia przedstawione na
rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu: granica obszaru objetego
planem; linia rozgraniczajgca tereny o réinym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania; nieprzekraczalna linia zabudowy; linia dzielgca
obszar zabudowy na czesSci o rdéinej maksymalnej wysokosci zabudowy;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach); granica strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej nieczynnego cmentarza ewangelickiego; granica strefy ,,O0W”
obserwacji archeologicznej; obszar do zagospodarowania zielenig; cigg pieszy —
przebieg orientacyjny; symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Na stronie https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykul/976/358/rejestry-wydanych-
decyzji-o-warunkach-zabudowy, widniejg decyzje:

10/2025, 2025-01-07 - Budowa hali magazynowej surowcoéw z budynkiem
socjalno-biurowym, pompownig wody pozarowej, zbiornikiem wody na cele
pozarowe oraz stacjg SN wraz z infrastrukturg techniczng Fordonska 152, dz.nr
ew. 1/4 w obrebie 220;

129/2025, 2025-07-14 - Budowa budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych (od
dwéch do trzech budynkéw) wraz z infrastrukturg techniczng Weterandw, dz.
Nr ew. 30/4, 31/8, 31/17 w obrebie 219;

130/2025, 2025-07-14 - Lokalizacja instalacji do przetwarzania odpadow
budowlanych i poremontowych na terenie zaktadu Remondis Bydgoszcz S.A.
Inwalidéw dz. Nr 4/5, 4/14, obr. 229;

9/2024, 2024-01-22 - Budowa budynku biurowego dla potrzeb zaktadu
produkcyjnego Fordorska 152;

35/2024, 2024-03 - 11Budowa naziemnego zbiornika na olej opatowy o
pojemnosci do 3m3 wraz ze $ciang przeciwpozarowa oraz infrastrukturg
techniczng, Fordonska 152;

43/2023, 2023-03-27 - Budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 950kWp
Fordonska, dz. Nr ew. 1/4 w obrebie 220 2 obreb 217;

112/2023, 2023-07-24 - Budowa budynku przemystowego dla urzgdzenia
,nawijarka” Fordonska 152;

167/2023, 2023-10-27 - Zmiana sposobu uzytkowania budynku wiezy cisnien
na funkcje handlowo-ustugowg, dz. Nr ew. 11/5, 11/6 obreb 218;

181/2023, 2023-11-29 - Budowa hali skrecarek wraz z infrastrukturg
techniczng w tym budowie podziemnej komory chillera (komora i zbiornik
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agregatu chtodniczego) Fordonska 152;

76/2022, 2022-04-28 - Rozbudowa komér odgazowywania kabli, Fordoriska
152;

77/2021, 2021-05-17 - Zmiana sposobu uzytkowania wraz z rozbudowg
budynku magazynu nr 1 na warsztat naprawy wdzkéw widtowych (z zapleczem
socjalno-biurowym) oraz na stacje tadowania akumulatoréw do wodzkdéw
widtowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng Fordonska 152;
114/2021, 2021-07-19 - Budowa hali pradu statego do badan systemoéw
kablowych HVDC wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie
zaktadu TELE-FONIKA KABLE S.A. Fordoriska 152;

146/2021, 2021-09-06 - Rozbudowa oczyszczalni $ciekéw ogdlnozaktadowych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng Fordonska 152;

45/2020; 2020-02-21 - Rozbudowa hali produkcyjnej na potrzeby nowej linii
produkcyjnej zaktadu TELE-FONIKA KABLE S.A. Fordonska 152;

108/2020, 2020-06-09 Budowa kontenera magazynowego wraz ze $cianami
oddzielen pozarowych oraz zmianie sposobu uzytkowania czesci parteru
budynku magazynowego na magazyn opakowan (beczek po nadtlenkach) do
realizacji w ramach zadania modernizacji linii izolacyjnych CCV do produkcji
kabli Fordonska 152 dz., nr ew. 1/4 w obrebie 220;

203/2020, 2020-11-03 Budowa zalicznikowej doziemnej instalacji elektrycznej
nn 0,4 kV dla zasilania wodomierza wraz z wolno stojgcg szafkg przetwornika
pomiarowego Sporna/Fordoniska dz. nr ew. 6, 5/26, obreb 220;

30/2018, 2018-02-12 Rozbudowa Centrum Badawczo — Rozwojowego Tele —
Fonika Kable S.A., polegajgca na przebudowie i rozbudowie istniejgcej hali o
laboratorium i hale komory ekranowej, budowa pola do badan dtugotrwatych
kabli PQ z budynkiem laboratorium oraz niezbednga infrastrukturg Fordorska
152;

43/2017, 2017-02-23 Budowa trzech budynkéw magazynowo — biurowych
wraz z drogg wewnetrzng i miejscami parkingowymi powyzej 10 sztuk oraz
budowa zewnetrznej instalacji gazowej Fordoriska 156;

178/2017, 2017-08-04 Budowa trzech siloséw na tworzywa sztuczne
(polietylen) Fordonska 152;

Decyzje lokalizacyjne:

6/2025, 2025-02-11 Enea Operator Sp. z 0.0. Budowa kontenerowej stacji
transformatorowej SN15kV/nn 0,4kV wraz z linig elektroenergetyczng SN 15
kV i nn 0,4 kV oraz ztgczem kablowopomiarowym Fordonska, dz. nr ew. 3i 39
w obrebie 217, oraz 42, 43 i 44 w obrebie 216;

17/2025, 2025-04-01 Bydgoski Osrodek Rehabilitacji Terapii Uzaleznier i
Profilaktyki ,BORPA” Rozbudowa budynku Bydgoskiego Osrodka Rehabilitacji
Terapii Uzaleznien i Profilaktyki ,,BORPA Toruriska 185;

27/2025, 2025-08-07 Polska Spotka Gazownictwa sp. z o0.0. Budowa sieci
gazowej Sredniego Cisnienia Kijowska, Inwalidow, Harcerska, dz. nr ew. 1, 2
obreb 208, 14/2, 8/4, 8/8, 9/10, 11/13, 11/3,15/1 w obrebie 207; 3/19, 3/20,
3/23 w obrebie 218; 52/3, 60/1 w obrebie 219; 254/3 w obrebie 382; 253/1 w
obrebie 383; 252/1 w obrebie 385; 90/3 w obrebie 485 oraz na terenie
zamknietym stanowigcym dziatki o nr ew. 12/2, 13/3, 13/5, 13/1, 8/10 w
obrebie 207;

31/2025 2025-09-09 Enea Operator sp. z 0.0. budowa nowych stanowisk
zespotow uziemiajgcych 15/0,04kV ZU1 ZU2 w miejscu istniejgcych wraz z
odprowadzeniem wéd opadowych GPZ Bydgoszcz Wschéd ul. Inwalidow;
28/2024 2024-06-28 Komunalne Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej sp. z
0.0. Budowa sieci cieptowniczej do budynkéw mieszkalnych Harcerska dz. nr
ew.: 22/1 w obr. 249; 1/7, 6/3 w obr. 243; 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 13 w obr. 244; 3
w obr. 277; 9, 11 w obr. 385; 3/7, 2/3, 61 w obr. 229; 84 w obr. 219;

40/2024 2024-12-23 Enea Operator sp. z 0.0. Kapielowa 6 Budowa linii
elektroenergetycznej SN 15, kV Kielecka dz.nr 1/11, obreb 0224

12/2023 2023-03-06 P4 Sp. z 0. 0. Budowa stacji bazowej telefonii komdrkowej
BYD1130A Inwalidéw, dz. nr ew. 6/23 w obrebie 229;

24/2023 2023-07-13 Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0. o. Budowa sieci
gazowej Sredniego cisnienia Inwalidéw, dz. nr ew. 5/4 w obrebie 195; 6, 14/2,
5/2 w obrebie 207;

28/2022 2022-11-10 Zarzad Drég Miejskich i Komunikacji Publicznej w
Bydgoszczy Budowa oswietlenia drogowego Inwalidéw, dz. Nr ew. 3/20, 4/12,
4/17 w obr. 218;

34/2022 2022-12-23 Polska Spétka Gazownictwa sp. z o.0. Jagielloriska 42
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Budowa gazociggu sredniego i niskiego cisnienia Kijowska, Dziatdowska, Karola
Szajnochy, teczycka. Brodnicka, Boczna i Jabtonowska, dz. Nr ew. 128, 129/2,
130 w obr. 206; 9, 11/6, 12, 13/2, 14/3, 14/8, 15/4, 15/23, 16/17, 16/18,
16/19, 26/1, 27/2, 30, 110, 157, 158/1, 163 w obr. 208; 90/3, 105 w obr. 485;
18/2021 2021-03-17 Enea Operator Sp. z 0. 0. Oddziat Dystrybucji Bydgoszcz
Warminskiego 8 Budowa instalacji magazynu energii przy budynku stacji
transformatorowej 15/0,4 kV ST-10341 w ramach inwestycji ,dostawa
kompletu elementéw do budowy prototypow magazyndéw energii na state
zabudowanych w prototypach” Fordoriska 248;

19/2021 2021-03-23 Miejskie Wodociagi i Kanalizacja sp. z 0.0. Toruniska 103
Budowa sieci wodociggowej w ulicy Szajnochy dz. nr 33/2, 34;

25/2021 2021-04-29 Miejskie Wodociagi i Kanalizacja sp. z 0.0. Toruriska 103
Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej Torunska dz.nr 29, 34;
26/2021 2021-04-29 Miejskie Wodociagi i Kanalizacja sp. z 0.0. Toruriska 103
Budowa sieci wodociggowej Fordoriska, Sporna;

29/2021 2021-05-19 Enea Operator sp. z 0.0. Kgpielowa 6 Budowa kablowej
sieci elektroenergetycznej typu NAY2Y-J 4x240 mm?2 Kamienna, dz. nr ew.
18/5, 18/3, 18/4, 19/6, 19/3 w obrebie 217;

54/2021 2021-09-06 Polska Spdtka Gazownictwa sp. z o.o. Jagielloriska 42
Rozbudowa sieci gazowej sredniego cisnienia (cisnienie od 10 kPa do 0,5MPa)
Kamienna, Wyscigowa, dz. Nr ew. 18/1, 18/3, 24/4, 24/13, 24/15 w obr 217,
71/1,71/2 w obr. 219;

77/2021 2021-11-18 Miejskie Wodociagi i Kanalizacja sp. z 0.0. Toruriska 103
Budowa linii kablowych dla zasilania przeptywomierzy zlokalizowanych na
magistralach wodociggowych Szpitalna, Nadrzeczna, Grunwaldzka, Jana
Brzechwy, Sielska, Fordonska;

11/2020 2020-02-10 ENEA Operator sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Bydgoszcz
Kagpielowa 6 Budowa linii kablowych niskiego napiecia nN-0,4kV oraz
posadowienie szafy kablowej i ztacza kablowo — pomiarowego Sporna,
Torunska, nr ew. 1/3 w obrebie 224, nr ew. 9, 10, 11 w obrebie 221, nr ew. 5,
6, 8/7, 8/5, 8/6, 8/3, w obrebie 226;

61/2020 2020-06-23 Polska Spdtka Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad
Gazowniczy w Bydgoszczy Jagiellonska 42 Budowa gazociggu Sredniego
Cisnienia Weterandéw w Bydgoszczy, dz. Nr ew. 60/1, 73/2 w obrebie 219;
51/2019 2019-06-18 ENEA Operator sp. z 0.0. Kgpielowa 6 Budowa sieci
elektroenergetycznej nn — 0,4 kV Fordoriska 156;

69/2019 2019-09-17 ENEA Operator sp. z 0.0. Warminskiego 8 Budowa stacji
transformatorowej z sieciami SN 15 kV i nn 0,4 kV wraz ze ztgczami kablowymi
SK4 Fordonska dz. nr: 37, 41/1, 41/2, 41/3,42/1, 42/2, 42/3;

70/2019 2019-09-17 ENEA Operator sp. z o0.0. Kgpielowa 6 Budowa sieci
kablowej do 1 kV wraz ze ztgczami kablowymi do 1 kV Fordoriska dz. nr: 41/1,
41/2,41/3,42/1, 42/2;

9/2018 2018-02-28 Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy sp. z o.0.
Torunska 103 Budowa kabli elektrycznych, stupa oswietleniowego oraz
fundamentu pod kontener w ulicy Inwalidéw i Wyscigowej w ramach zadania
»,Budowa kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownig $ciekdw w rejonie ul.
Inwalidow, Wyscigowej w Bydgoszczy” Inwaliddw, Wyscigowa dz. Nr 4/10,
4/12, 8/1;

10/2018 2018-02-28 Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy sp. z o0.0.
Toruniska 103 Budowa sieci wodociggowej w ul. Inwalidéw dz. nr 14/2;
11/2018 2018-02-28 Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy sp. z o0.0.
Toruniska 103 Budowa kabli elektrycznych, stupa oswietleniowego oraz
fundamentu pod kontener w ulicy Inwalidéw i Wyscigowej w ramach zadania
,Budowa kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownig $ciekdw w rejonie ul.
Inwalidéw w Bydgoszczy” Inwalidéw dz. Nr 4/17, 4/12, 3/20;

23/2018 2018-04-12 Miejskie Zaktady Komunikacyjne Spétka z o.0. Budowa,
przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania obiektow zajezdni
tramwajowej Torunska dz. Nr 14/12, 14/7, 15/7, 18/6, 18/7, 16/3, 15/8, 16/4,
17/1, 18/9, 116/8, 120/4, 118/4, 16/1,

29/2018 2018-04-30 AWZ- AWZ — ET sp. z 0.0. Budowa gazociggu $Sredniego
cisnienia w Bydgoszczy Nowotoruniska, Kielecka , Sporna

32/2018 2018-05-08 Instal-Technika Leszek Maczyriski Sanatoryjna 10 Budowa
sieci cieptowniczej 2xDN200/315 do zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych Produkcyjna, Fordoriska;

34/2018 2018-05-16 Areszt Sledczy w Bydgoszczy Waty Jagielloriskie 4 Budowa
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budynku magazynowego na potrzeby Aresztu Sledczego w Bydgoszczy
Toruriska 276 dz. nr 14/17;

1/2017 2017-01-03 Miejskie Wodociagi i Kanalizacja sp. z 0.0. Toruriska 103
Budowa kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniag S$ciekow Inwalidéw,
Wyscigowa dz.nr 4/142,10,4/10,8/1,3/9, 3/18

3/2017 2017-01-12 Miejskie Wodociagi i Kanalizacja sp. z o0.0. Torurniska 103
Budowa kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownig $ciekow Inwalidéw dz.nr
3/19,3/20,4/17,4/12, 10,4/2,11/9

5/2017 2017-01-27 Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy sp. z o.0.
Toruniska 103 Budowa sieci wodociggowej Inwalidéw dz. nr: 14/2, 4/12, 10,
11/9, 45/12, 43/8, 56

6/2017 2017-01-27 Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy sp. z o.0.
Toruniska 103 Budowa sieci wodociggowej Inwalidéw dz. nr : 36/1, 36/3, 79,
6/17, 40

38/2016 2016-06-29 Miasto Bydgoszcz Jezuicka 1 Budowa punktu
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych Inwalidéw dz. nr 11/11, 9/10

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z treécig pisma, znak: WOS-1.604.21.2025.MCM z dnia 18 wrzeénia
2025 r. Prezydenta Miasta Bydgoszczy dla wskazanego obszaru zostaty wydane
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach:

- WZR/49/2020 z dnia 14.04.2020 wdrozenie innowacyjnej linii technologicznej
do produkcji przetworéw spozywczych (ul. Torunska 145b),

- WZR/102/2020 z dnia 20.08.2020 budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (ul. Harcerska),

- WZR/107/2021 z dnia 27.09.2021 wykonanie urzgdzenia wodnego — studni
ujmujgcej utwory trzeciorzedowe (neogenskie) na terenie ujecia ROD
»Kauczuk” (ul. Sporna),

- WZR/149/2021 z dnia 13.12.2025 budowa budynku magazynowego wraz z
infrastrukturg towarzyszacg i zagospodarowaniem terenu oraz rozbiorka
budynkow gospodarczych (ul. Torunska 151),

- WZR/20/2023 z dnia 13.02.2023 rozbudowa zaktadu o lokalizacje zbiornika na
paliwo ptynne ON na potrzeby wtasne wraz z infrastrukturg techniczng i
poszerzeniem drogi manewrowej (dz. Nr ew.: 1/4 obr. 0220),

- WZR/9/2024 z dnia 2024 rozbudowa punktu zbierania i przetwarzania
odpadéw na terenie zaktadu (ul. Fabryczna 20),

- WZR/50/2024 z dnia 29.04.2024 rozbudowa salonu samochodowego z
zapleczem serwisowym o serwis blacharsko-lakierniczy (ul. Kamienna 78),

- WZR/156/2022 z dnia 26.10.2022 budowa infrastruktury rowerowej w ciggu
ulic: Krasinskiego, Markwarta, Sienki, Moniuszki, Sktodowskiej-Curie,
teczyckiej,

- WZR/150/2016 1z dnia 20.09.2016 budowa budynku biurowego z
wbudowanym garazem otwartym wielostanowiskowym wraz z ustugami
towarzyszacymi i niezbedng infrastruktura (ul. Towarowa),

- WZR/233/2017 z dnia 21.09.2017 budowa stacji paliw (ul. Fabryczna),

- WZR/145/2021 z dnia 08.12.2025 budowa hali gtéownej z wiezg
technologiczng  wraz  z  infrastrukturg  towarzyszacy,  zbiornikiem
przeciwpozarowym, budynku socjalnego, budynku nawijalni, budynku kot
nawrotowych, budowy hali skrecarek, estakady technologicznej oraz
rozbudowie istniejgcej stacji azotu o 2 zbiorniki + 2 parownice, budowie silosu
do polietylenu wraz ze zbiornikiem posrednim (ul. Fordonska 152);

Postepowania w toku:

- Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 8 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg na dziatce nr ew. 2/6, 3/6, 3/7, 3/8 obreb 253 (Form-Plast S.A.) —
znak sprawy: WZR-111.6220.101.2023.MM,

- Budowa 12 budynkéw mieszkalnych przy ul. Fordonskiej 116 na dziatkach nr
ew. 66/21, 66/14, 66/15, 57, 66/7, 66/13 obreb 0216 — znak sprawy: WOS-
1.6220.45.2025.AS,

- Przebudowa Wezta Wschodniego w Bydgoszczy — etap 1 — znak sprawy: WOS-
1.6220.3.2024.MM,

- Budowa hali produkcyjnej z budynkiem socjalno — biurowym wraz z
infrastrukturg towarzyszacg na terenie zaktadu Tele-Fonika Kable S.A., ul.
Fordonska 152, na dziatkach nr ew. % obreb 0220 oraz nr ew. 2 obreb 0217 —
znak sprawy: WOS-1.6220.39.2025.MCM.

uchwatach o  obszarach

Zgodnie z treécig pisma, znak: WOS-1.604.21.2025.MCM z dnia 18 wrze$nia
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ograniczonego uzytkowania

2025 r. Prezydenta Miasta Bydgoszczy nie utworzono dotad przez Rade Miasta
Bydgoszczy, na podstawie art. 135 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony S$rodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.), obszaru
ograniczonego oddziatywania

miejscowych planach | w ogolnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem

odbudowy https://bip.um.bydgoszcz.pl/ brak jest informacji o tego rodzaju inwestycjach
dla danego obszaru

mapach zagrozenia | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem

powodziowego i mapach | https://bip.um.bydgoszcz.pl/ brak jest informacji o tego rodzaju inwestycjach

ryzyka powodziowego

dla danego obszaru

Ustalenia decyzji w zakresie r

ozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
realizacje inwestycji | https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykul/976/359/rejestry-wydanych-decyzji-zrid
drogowe;j widniejg decyzje:
- 2025-04-18 4/2025 WAB.11.6740.30.2025.MM Rozbudowa drogi publicznej ul.
Torunskiej wraz z przebudowg trasy tramwajowe]j na odcinku od skrzyzowania
z aleja Prezydenta Lecha Kaczynskiego do Skrzyzowania z ulica Rowng w
Bydgoszczy,
- 2020-03-10 2/2020 WAB.11.6740.602.2019.AW Budowa trasy tramwajowej
faczacej ul. Fordonska z ul. Torunskg wraz z rozbudowg uktadu drogowego i
przebudowa infrastruktury transportu szynowego w Bydgoszczy.
decyzja o ustaleniu | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem

lokalizacji linii kolejowej

https://bip.um.bydgoszcz.pl/ brak jest informacji o tego rodzaju inwestycjach

dla danego obszaru

decyzja o zezwoleniu na | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
realizacje  inwestycji ~ w | https://bip.um.bydgoszcz.pl/ brak jest informacji o tego rodzaju inwestycjach
zakresie  lotniska  uzytku | dla danego obszaru

publicznego

decyzja o pozwoleniu na | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
realizacje  inwestycji ~w | https://bip.um.bydgoszcz.pl/ brak jest informacji o tego rodzaju inwestycjach
zakresie budowli | dla danego obszaru

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
lokalizacji  inwestycji  w | https://bip.um.bydgoszcz.pl/ brak jest informacji o tego rodzaju inwestycjach
zakresie budowy obiektu | dla danego obszaru

energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
lokalizacji strategicznej | https://bip.um.bydgoszcz.pl/ brak jest informacji o tego rodzaju inwestycjach
inwestycji w zakresie sieci | dla danego obszaru

przesytowej

decyzja o ustaleniu | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
lokalizacji regionalnej sieci | https://bip.um.bydgoszcz.pl/ brak jest informacji o tego rodzaju inwestycjach
szerokopasmowej dla danego obszaru

decyzja o ustaleniu | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
lokalizacji ~ inwestycji  w | https://bip.um.bydgoszcz.pl/ brak jest informacji o tego rodzaju inwestycjach
zakresie Centralnego Portu | dla danego obszaru

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
realizacje inwestycji w | https://bip.um.bydgoszcz.pl/ brak jest informacji o tego rodzaju inwestycjach
zakresie infrastruktury | dla danego obszaru

dostepowej

decyzja o ustaleniu | w ogdlnodostepnym rejestrze dostepnym pod adresem
lokalizacji strategicznej | https://bip.um.bydgoszcz.pl/ brak jest informacji o tego rodzaju inwestycjach
inwestycji w sektorze | dla danego obszaru

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak’

Czy pozwolenie na
budowe jest

tak*

* Niepotrzebne skresli¢.
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ostateczne

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia
na budowe oraz

Decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy Nr 501/2024 z dnia 27 listopada 2024 r. wydana na rzecz Moderator
Startowa Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

nazwa organu,
ktory je wydat
Data Przed zawarciem umowy przenoszgcej wtasnosé

uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz.U. z 2021r., poz.
2351, z pdin. zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia: 31 marca 2026 r.
Termin zakonczenia: 31 marca 2028 r.

Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego
albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony w projekcie nr 1

Rozmieszczenie  budynkdéw | zgodnie z zatgcznikiem graficznym — jeden budynek mieszkalny wielorodzinny
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej  lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb
i procentowy udziat
zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wtasne 100%
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

w nastepujgcych | Nie dotyczy
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

lub zadania | kredytu)

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpowierniczy™
nabywcow rachunek powierniczy*

Wysokosé stawki | Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
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procentowej, wedtug ktérej | 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
jest obliczana kwota sktadki | wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wysokos¢
na Deweloperski Fundusz | stawki wynosi: 0,45%

Gwarancyjny"

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nalezagcy do Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia srodkow
pienieznych wptacanych przez Nabywcow na poszczegdlne subkonta mieszkaniowego rachunku powierniczego
odrebne dla kazdego Nabywcy, w celu realizacji opisanego przedsiewziecia deweloperskiego. Na zgdanie
Nabywcy Bank prowadzgcy rachunek powierniczy bedzie informowat Nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach dotyczacych przypisanego danemu Nabywcy subkonta mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na rachunek powierniczy sukcesywnie
w trakcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z art. 16 ustawy deweloperskiej i przyjetym
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego przedstawionym w dalszej czesci niniejszego prospektu
informacyjnego.

Kwoty srodkéw pienieznych wyptacanych Deweloperowi z rachunku powierniczego nie mogg przekroczy¢ ilosci
i wielkosci transz etapow realizacji przyjetych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego.

Przed dokonaniem wypfaty z rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera po otrzymaniu od Dewelopera
oswiadczenia o ukoriczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank przed wyptatg Deweloperowi
srodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na rachunek powierniczy dokonuje kontroli zakorczenia
kazdego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Deweloper ma prawo dysponowac Srodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego, wytacznie w celu
realizacji danego przedsiewziecia deweloperskiego.

W przypadku odstgpienia od umowy na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank
wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

W przypadku rozwigzania umowy innego niz na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej, strony przedstawig
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu stosownych oswiadczen.

Koszty i opfaty za prowadzenie rachunku powierniczego beda obcigzaty wytacznie Dewelopera, w zwigzku z
czym Deweloper nie bedzie zobowigzany do ujawnienia Nabywcy informacji dotyczacych wysokosci tych
kosztéw, optat i prowizji wynikajgcych z umowy zawartej z Bankiem, jako stanowigcych tajemnice jego
przedsiebiorstwa.

Deweloper oraz Nabywca wyrazajg zgode na przetwarzanie przez Bank ich danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) i ustawy z dnia 10
maja 2018 r. o ochronie danych osobowych w zakresie niezbednym do wykonywania umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej pomiedzy Deweloperem a Bankiem.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

=

Zakup terenu, dokumentacja projektowa —01.04.2026 r., 20%.

2. Wykop, fundamenty, konstrukcja hali garazowej kondygnaciji -1, konstrukcja hali garazowej parteru —

01.09.2026 r., 20%.

Stan surowy otwarty (konstrukcja czesci nadziemnej pietro 1 do pietro 4) —01.12.2026 r., 12,5%.

Stan surowy otwarty (konstrukcja czesci nadziemnej pietro 5 do pietro 8) —01.03.2027 r., 12,5%.

5. Scianki dziatowe ukoriczone w 80%, przewody instalacji wewnetrznych w szachtach i podtynkowe bez
osprzetu ukonczone w 50%, warstwy izolacyjne i pokrycie stropodachu, stolarka okienna, tynki
wewnetrzne ukoriczone w 30% - 01.07.2027 r., 10%.

6. Scianki dziatowe ukoriczone w 100%, przewody instalacji wewnetrznych w szachtach i podtynkowych

bez osprzetu ukoriczone w 100%, tynki wewnetrzne ukoriczone w 100% , elewacja ukoriczona w 80%,

warstwy wyrownawcze pod posadzki ukonczone w 80% —01.11.2027 r., 15%.

A w

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021.1177 ze zm.) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
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7. Warstwy wyrdwnawcze pod posadzki ukonczone w 100%, roboty wykonczeniowe (drzwi wew.,
posadzki, malowanie), winda, osprzet i armatura instalacji wew. (wod-kan, co, wentylacji, elektryczne
i teletechniczne), elewacje ukoriczone w 100%, decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie —31.03.2028 r.,
10%.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisdw prawnych dotyczacych stawek podatku VAT
cena lokalu mieszkalnego zostanie odpowiednio skorygowana najpodzniej do dnia umowy przeniesienia
wtasnosci lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z
DNIA 20 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021.1177 ze zm.)

Warunki, na jakich
warunkach mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego  lub
domu
jednorodzinnego
oraz o
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy:
1) jezeli umowa ta nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, wprowadzonych zgodnie z art. 35 ust.
2 ustawy deweloperskiej,
3) jezeli Deweloper zgodnie z trescig art. 21 ust 1 lub art. 22 ust.1 ustawy deweloperskiej nie doreczyt
Nabywcy Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze Prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy w terminie wynikajgcym z tej
umowy,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktédrych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 ustawy deweloperskiej,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15
ustawy deweloperskiej,
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 — 5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu
przez Bank zwrotu $Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
7. Deweloper ma prawo do odstgpienia od umowy w przypadku:
1) niespetnienia przez Nabywce s$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,
2) niestawienia sie Nabywce do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajgce z umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.
8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1, umowa uwazana
jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
9. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy $Srodki wyptacone Deweloperowi przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j.
10. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
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ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy, Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu w formie pisemnej podpisem notarialnie poswiadczonym.

12. Strony postanawiajg, ze w przypadku niedoreczenia Deweloperowi przez Nabywce oswiadczenia o
wyrazeniu przez niego zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego na jego rzecz na
podstawie umowy, w terminie 30 dni, liczac od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera oswiadczenia o
odstagpieniu przez niego od umowy na podstawie przepisow art. 43 Ustawy, Nabywca zaptaci Deweloperowi
kare umowng w wysokosci 10 % od ceny nabycia wtasnosci Lokalu, okreslonej w & 8 ust. 1.

13. Strony postanawiaja, ze w przypadku zwrotu $wiadczen pienieznych na poczet ceny nabycia praw do
Lokalu, w zwigzku z odstgpieniem od umowy, Deweloper zwraca Nabywcy Swiadczenia w nominalnej
wysokosci.

14. W przypadku rozwigzania badz odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera z
powodu okolicznosci, za ktére Nabywca ponos odpowiedzialno$¢ lub z powodu okolicznosci, za ktére obie
strony nie ponoszg odpowiedzialnosci, wszelkie koszty dokonanych zmian aranzacji Lokalu, zwigzane z
koncepcjg zmian lokatorskich zostang zwrécone Deweloperowi bezposrednio przez Nabywcéw lub ich zwrot
nastapi poprzez ich potracenie z kwot zwracanych Nabywcom, wpfaconych uprzednio przez nich tytutem
Swiadczen na poczet ceny nabycia prawa wtasnosci Lokalu, na co Nabywcy wyrazaja zgode.

15. Prawo odstgpienia przystuguje takze w przypadkach wskazanych w § 8 i § 11 wzoru umowy.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) decyzjg o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke celowg —
sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku (jesli dotyczy);

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu (jesli dotyczy);

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu (jesli dotyczy);

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na habywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtfasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czeSci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
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zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
W/w dokumenty sg dostepne w biurze:
Moderator Startowa Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
przy ul. Focha 12 w Bydgoszczy, pon-pt w godz. 9.00-16.00

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slgskim, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety

mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski korzysta ze znakéw towarowych ING Banku Slaskiego znajdujacych sie na stronie internetowej: www.ing.pl, oraz
znakow: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej,

o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety

systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
(wskazana cena lokalu zostata wyliczona z uwzglednieniem wartosci ewentualnych
praw do korzystania z miejsc postojowych czy komdrek lokatorskich, jezeli Nabywca
nabywa je razem z lokalem)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego (wskazana cena m? powierzchni uzytkowej lokalu zostata wyliczona jako iloraz ceny
lokalu bez uwzglednienia wartosci ewentualnych praw do korzystania z miejsc
postojowych czy komdrek lokatorskich (jezeli Nabywca nabywa je razem z lokalem)
oraz projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu)

Termin, do ktérego nastgpi | 30 marca 2029 r.
przeniesienie prawa wfasnosci
nieruchomosci  wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
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jednorodzinnego oraz o]

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba 9 kondygnacji nadziemnych
istotnych cech domu | kondygnacj | 1 kondygnacja podziemna
jednorodzinnego albo budynku, w | i

ktérym ma znajdowac sie lokal | Technologi | Fundamenty

mieszkalny bedacy przedmiotem | a Zelbetowa ptyta fundamentowa
umowy rezerwacyjnej albo | wykonania | Sciany

umowy deweloperskiej, albo Konstrukcyjne - bloczki wapienno-piaskowe, bloczki betonowe,
umowy, o ktérej mowa w art. 2 zelbetowe

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub umédw, o
ktéorych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Dziatowe — bloczki gazobetonowe/bloczki wapienno-piaskowe, bloczki
betonowe

Stropy

Zelbetowe, monolityczne z wykorzystaniem ptyt prefabrykowanych
Stropodach

Strop ptaski, zelbetowy, monolityczny z
prefabrykowanych, o nachyleniu 5%,
Pokrycie: papa termozgrzewalna,
termoizolacja styropianem min. 18 cm

Okna

Okna i drzwi balkonowe - PCV

Okna 3 — szybowe, 6 - komorowe

Drzwi wejsciowe do mieszkan

wykorzystaniem ptyt

Antywtamaniowe

Tynki, wyprawy

Zgodnie z norma: PN - B —10110:2024-11

Sciany nadziemia — tynk gipsowy, maszynowy, bez malowania, w
tazienkach tynk gipsowy maszynowy zatarty na ostro

Sufity nadziemia — przecierka z gtadzi gipsowe;j,

Podtogi

Warstwa wyrdwnawcza cementowa zatarta na gtadko. W tazienkach i
ubikacjach pozostawione niezalane pasy do rozprowadzenia instalacji
wod.-kan.

Instalacje

Instalacja elektryczna i teletechniczna:

a. Oswietlenie:

- pomieszczenie o powierzchni powyzej 16m2 - 2 punkty Swietlne z
sufitu,

- w pozostatych pomieszczeniach - 1 punkt sSwietlny z sufitu,

- w aneksie kuchennym i w tazience wypusty oswietleniowe Scienne.

- o$wietlenie balkonu,

b. Gniazda 230V i sity:

- hall - 1 gniazdo,

- fazienki - 2 gniazda - jedno robocze a drugie do pralki

- pokoje — co najmniej 3 gniazda,

- aneks kuchenny - 2 gniazda 230V robocze, wypust zasilajgcy okap
kuchenny, puszka do zasilania kuchni elektrycznej 400V, gniazdo
lodéwki, gniazdo zmywarki

c. Liczniki zuzycia pragdu zamontowane w szafkach licznikowych w
miejscu ogdélnodostepnym

d. Teletechniczne:

- w mieszkaniach - 1 RTV, 1 punkt domofonu,

- zbiorcza instalacja naziemnej telewizji cyfrowej i telewizji satelitarnej,
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- instalacja alarmowa w hali garazowej z detektorami tlenku wegla i
gazu LPG

Instalacja wody:

- Indywidualne liczniki zuzycia wody zimnej i cieptej wody uzytkowej
zamontowane w szafce licznikowe] na korytarzach,

- w kuchni woda ciepta i zimna oraz instalacja kanalizacyjna
wyprowadzona przy Scianie w jednym miejscu,

- w fazience i WC woda ciepta i zimna oraz instalacja kanalizacyjna
wyprowadzona przy $cianie w jednym miejscu bez rozprowadzenia
pod armature

Instalacja grzewcza:

— zasilana ze zbiorczej kottowni z sieci miejskiej

mieszkaniach  zamontowane grzejniki z  gtowicami
termostatycznymi, w pokojach grzejniki ptytowe a w tazienkach
grzejniki typu drabinka,

— liczniki zuzycia energii cieplnej zamontowane w szafce licznikowej na
korytarzach.

Instalacja wentylacji:

- mechaniczna hali garazowej z czujnikami tlenku wegla,

- hybrydowa pomieszczert mieszkalnych (kuchnia lub aneks kuchenny,
tazienka, wc),

- grawitacyjna do okapdw kuchennych.

Balkony, loggie, tarasy

Zelbetowe, prefabrykowane na tacznikach termicznych, balustrady
stalowe malowane proszkowo lub szklane

- w

Standard
prac
wykonczeni
owych w
czesci
wspadlnej
budynku i
terenie
wokot
niego,
stanowigcy
m czes¢
wspolng
nieruchom
osci

Powierzchnie ogdlnodostepne, wspdélne i pomocnicze, komunikacja,
klatki schodowe:

Okna i drzwi

- drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe,

- okna pcv

Parapety - podokienniki

Wewnetrzne — konglomerat marmurowy

Zewnetrzne — stalowe, ocynkowane malowane proszkowo w kolorze
Winda

- elektryczna, osobowa

Komunikacja, klatki schodowe

Sciany:

- gtadzZ gipsowa

- malowane dwukrotnie farbg o wysokiej odpornosci na mycie i
szorowanie

Sufity:

- gtadz gipsowa,

- malowane dwukrotnie farba

Podtogi:

- ptytki gresowe

Wycieraczki systemowe:

- wycieraczki miekkie w obrebie wiatrotapu

Hala garazowa

Sciany konstrukcyjne bez tynkéw i malowania, stupy, podciagi - surowe
betonowe

Sciany dziatowe komdrek lokatorskich — bloczki wapienno-piaskowe
SILKA/systemowe blaszane/bloczki betonowe

Sufity — farba strukturalna na wetnie mineralnej

Posadzka - betonowa
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Elewacja

Docieplenie metodg lekka mokrg wetna mineralna/styropian i tynk
strukturalny baranek oraz oktadzina imitujgca mur ceglany
Zagospodarowanie terenu

Zjazd z drogi publicznej i wjazd do garazu oraz chodniki — kostka
betonowa.

Trawniki

Liczba mieszkalnych: 88

lokali w niemieszkalnych: 5

budynku

Liczba Hala garazowa poziom -1 — 54 mp

miejsc Hala garazowa poziom 0 —39 mp

garazowyc

hi

postojowyc

h

Dostepne Woda, kanalizacja, energia elektryczna, ciepto i c.w.u. - sie¢ miejska;

media w TV - doprowadzony sygnat DVB do kazdego mieszkania;

budynku Internet - Swiattowdd, TV kablowa - po podpisaniu umowy z lokalnymi
dostawcami.

Dostep do | od ul Startowej

drogi

publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego zgodnie z rzutem stanowigcym zat. 1.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktdrych
wykonania  zobowigzuje  sie
deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen zgodnie z rzutem stanowigcym zat. 1
Standard prac wykonczeniowych - zgodnie z informacjg podang w prospekcie w
czesci indywidualnej.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  rdwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesSci  wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego
przeniesienie prawa
lokalu uzytkowego
utamkowej  czesci
lokalu uzytkowego

nastgpi
wiasnosci
albo
wtasnosci

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terendéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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